OBECNIi URAD MASOJEDY

Okres Kolin 282 01 Cesky Brod Tel: 321 67 79 02

Uzemni opatieni o stavebni uzavére

OPATRENI OBECNE POVAHY ¢&. 1/2026

Zastupitelstvo obce Masojedy jako organ prislusny k vydani dzemniho opatieni o stavebni
uzavére dle ust. § 27 odst. 2 pism. e) zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdgjsich predpist (ddle jen _stavebni zakon™), v sou¢innosti s § 102 odst. 2 pism. n) zdkona
&. 128/2000 Sb., 0 obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdgjsich predpisi, rozhodlo na svém
zastupitelstvu dne 25.2.2026 pod usnesenim & 2/2/2026 o poiizeni tzemniho opatfeni o
stavebni uzévéie pro k. (. Masojedy, kde pofizovatelem byl usnesenim ¢&. 2/2/2026 povéfen
Mestsky ifad Cesky Brod, odbor vystavby a tzemniho planovani a

vydava

po predchozim projednani s dotenymi organy a vefejnosti v souladu sust. § 127 odst. 4 a
v souladu sust. § 123 a nasl. stavebniho zakona, pfi zohlednéni zvlastni pravni Gpravy
piechodného obdobi podle § 334b stavebniho zakona, s vazbou na ust. § 171 az § 174 zakona
&. 500/2004 Sb.. spravni fad, s vyuzitim ust. § 36 odst. 1. 4 a5 vyhlasky &. 157/2024 Sb., o
tizemné analytickych podkladech, uzemng planovaci dokumentaci a jednotném standardu
(dale jen ,,vyhlaska &. 157/2024%) a jcji piflohy €. 22 a24 v samostatné pusobnosti

Gizemni opatieni o stavebni uzivéfe ve spravnim uzemi obce Masojedy
v rozsahu celého katastralniho tizemi obce Masojedy.

Proces vydani

Dne 25.2.2026 pod usnesenim &. 2/2/2026 bylo zastupitelstvem obee Masojedy rozhodnuto o
pofizeni tizemniho opatfeni o stavebni uzavére pro k. 0. Masojedy. Pofizovatelem tzemniho
opatieni je Méstsky ufad Cesky Brod, odbor vystavby a izemniho planovani.

Niasledné pofizovatel této stavebni uzavéry, Méstsky dfad Cesky Brod, pripravil v pribéhu
dubna aZ &ervence navrh izemniho opatfeni o stavebni uzavéfe a tento navrh dne 11.8.2026
rozeslal na dotéené organy s zadosti o uplatnéni jejich pripadnych poZadavku v souladu s ust.
§ 127 odst. 4 stavebniho zakona. Zaroveil porizovatel zveiejnil navrh stavebni uzavéry na
webovych strankdch obee a oznamil toto Krajskému uradu Sttedoéeského kraje, jako
nadiizenému organu Gzemniho planovani, a to ve vazbe na ust. § 334b odst. 6 stavebniho
zékona, kiery stanovuje, 7e ,,stanovi-li tento zdkon, Ze ministerstvo nebo porFizovatel vklada
dokument do ndrodniho geoportdlu tizemniho pldnovani nebo zverejiuje dokument v
nérodnim geoportdlu vizemniho planovani, je tato povinnost v prechodném obdobi spinéna,
pokud je ministerstvo nebo poFizovatel zveiejni zpusobem umozijicim dalkovy pristup s
uvedenim data jeho uvereinéni, a adresu zverejnéni zasle porizovatel nadrizenému organu.™,
Nasledn& pofizovatel vyhodnotil uplatnéné poZadavky k navrhu stavebni uzavéry ze strany
dotéenych organi a ze strany ostatnich subjcktu.

Potizovatel ke dni 11.9.2026 obdrzel 6 stanovisek dotéenych orgdnt (MU Cesky Brod -
odbor zivotniho prostiedi a zemédglstvi; HZS Stiedoteského Kraje, Uzemni odbor Kolin;
Ministerstvo pramyslu a obchodu: Mé&U Cesky Brod — odbor vystavby a tzemniho planovani
— pamatkova péde; Ministerstvo vnitra a Krajsky Gfad Stfedogeského kraje — koordinované
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stanovisko), kdy viechna stanoviska byla bez pozadavkii na ipravu podoby navrhu stavebni
uzévéry a 2 pfipominky (Ing. Jan Navratil, Ing. JiFi Navratil), kdy tyto pfipominky byly
nesouhlasné s navrhem uzemniho opatfeni o stavebni uzavéie. Poté, co pofizovatel dne
14.9.2026 doplnil odivodnéni ndvrhu stavebni uzavery o vyporadani uplatnénych stanovisek
a pripominck, mohl nasledn® piistoupit k piedloZeni ndvrhu na vydani azemniho opatfeni o
stavebni uzavére ke kompetentnimu orgdnu, tj. zastupitelstyu obee Masojedy a to dne
30.9.2026 projednalo navrh na vydani stavebni uzavéry a prijalo usnesenim €. 3/6/26 o vydani
této stavebni uzavery.

Na zékladé vyhodnoceni uplatnénych pfipominek byl navrh pied vydanim diléim zpasobem
upraven. Provedené Upravy neméni adel stavebni uzavéry, jeji izemni rozsah ani zdkladni
vécnou koncepei omezeni stavebni &innosti. Z navrhu bylo mimo jiné vypusténo obecné
vynéti zaméra, na jejich? povolovani se podic § 330 odst. 1 stavebniho zikona pouziji
dosavadni pravni piedpisy. nebot’ uvedené prechodné ustanoveni upravuje pravni rezim
dokonéeni zahdjenych fizeni, samo vSak nczaklada obecnou vyjimku z G¢inkd néasledne
vydané stavebni uzaveéry. Uprava proto piedstavuje zpfesnéni rozsahu puasobnosti opatfeni
vychazejici z jeho G¢elu a zdkonné pravy, nikoli zménu zakladni koncepce navrhu stavebni
uzavery.

Clinek L.
Vymezeni iizemi stavebni uzavéry, pro které plati omezeni nebo zikaz stavebni ¢innosti:

Stavebni uzdvéra se vymezujc na Gzemi, které je vyznaceno ve vykresu v méritku 1:5000,
ktery je nedilnou soudasti tohoto izemniho opatfeni (ptfloha ¢. 1.).

Tolo Gzemni opatieni o stavebni uzavéie (ddle jen ..stavebni uzavéra™) sc vztahuje i na
pozemky, které vzniknou rozdélenim, oddglenim, slouc¢enim nebo zmeénou ¢isclného oznadeni
kteréhokoli pozemku v celém katastrdlnim uzemi obce Masojedy. Pfi urCeni rozsahu dot&eni
pozemki touto stavebni uzévérou méa vzdy prednost zdkres — graficka priloha ¢. 1 tohoto
navrhu.

Stavebni uzavéra se vymezuje pro celé katastralni izemi obce Masojedy.

Clanek I
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

V Gzemi vymezeném v &lanku I se v souladu s § 123 stavebniho zékona v nezbytném rozsahu
omezuje nebo zakazuje stavebni ¢innost, kterd by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci
vyuziti izemi podle piipravovancho Uzemniho planu Masojedy, zejména pokud by mohla
podstatné zménit charakter Gzemi, vést k jeho urbanizaci nebo nevhodnému zahudtovani
zastavby, naruSeni krajinné struktury, zvySeni zaeZe izemi bez odpovidajici infrastruktury,
zejména zdsobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod, nebo k zasahim do prvkii
USES.

Omezeni nebo zikaz podle predchoziho odstavee se vziahuje zejména na:
e stavby pro bydleni a rckreaci (vetn¢ staveb a zatizeni slouzicich k rodinné
rekreaci, kratkodobému rekreaénimu ubylovani nebo obdobnym formam
rckreaéniho vyuziti zemi napi. glamping),

(9]
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e stavby pro vyrobu, skladovani a logistiku,

e stavby a zafizeni pro vyrobu energie, zejména z obnovitelnych zdroju,

e stavby a zaiizeni ve volné krajing, které mohou vést k jeji urbanizaci nebo
fragmentaci,

e ymény vyuziti Gzemi smefujici k zastavéni nebo intenzivngj$imu vyuZiti (zemi,

Zakaz podle odstavee 1 se nevztahuje na:

e udrrovaci prace podle § 6 odst. 3 stavebniho zakona,

e drobné stavby podle piilohy €. 1 stavebniho zékona, pokud nevedou ke zmené
charakteru Gzemi ani k jcho zastavéni nebo intenzivnéjSimu VyuZiti,

¢ stavby dopravni a technické in[rastruktury. které neodporuji sledovanému tcelu
stavebni uzavery,

e stavebni upravy dokondenych staveb podle § 6 stavebniho zdkona, pokud
nedochazi ke zméné jejich objemu ani zpisobu vyuZiti.

Stavebni uzavéra se dale nevztahuje na zaméry, pro které bylo prede dnem nabyti u¢innosti
tohoto opatieni obecné povahy vydano pravomocné rozhodnuti nebo jiné opatfeni opraviujici
k jejich realizaci.

V tizemi vymezeném v ¢lanku I se v souladu s § 123 stavebniho zdkona zakazuje umistovani
a povolovani staveb a zameri, a dale stavebni innosti které by mohly ztiZit ncbo nemoznit
budouei vyuziti tzemi podle piipravovaneho Uzemniho planu Masojedy, zejména pokud by
mohla podstatné zménit charakter Uzemi, vést k jcho urbanizaci nebo nevhodnému
zahuitovani zastavby, narueni krajinné struktury, zvy3eni zatdé7e tizemi bez odpovidajici
infrastruktury, zejména zasobovéni pitnou vodou a likvidace odpadnich vod. nebo k zasahum
do prvkl USES.

Clének I11.
Vyjimky ze zikazu a omezeni

I. Vyjimku ze zdkazu ncbo omezeni stavebni &innosti stanoveného timto tzemnim
opatfenim o stavebni uzavefe lze povolit podle § 129 stavebniho zdkona, jestlize
povoleni vyjimky neohrozi sledovany ucel stavebni uzavéry.

2. Zadost o povoleni vyjimky musi byt odavodnéna.

3. PH posuzovéni, zda povolenim vyjimky nebude ohroZen sledovany ugel stavebni
uzavéry, se piihlizi zejména k tomu, zda navrhovany zamer:

a) ncznemoZni ani podstatné neztiZi budouci vyuzZiti izemi podle ptipravovaného
Uzemniho planu Masojedy,
b) nenarusi koncepei rozvoje uzemi provefovanou v ramei pofizovani Uzemniho

planu Masojedy,
¢) neni v rozporu s koncepénimi principy stanovenymi v zadani Uzemniho planu
Masojedy.

4. P posuzovini vyjimky v zastavéném tUzemi sc ptihlizi rovnéZ k tomu. zda zamér
odpovida charakteru okolni zdstavby, nenarusuje urbanistickou strukturu sidla a
neztizi stanoveni budouci urbanistické koncepce pFipravovaného Uzemniho planu
Masojedy.
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5. Povolenim vyjimky ze stavebni uzdvéry neni doiCeno posouzeni zaméru podle
stavebniho zdkona ani podle jinych pravnich predpisu.

Clinek IV.
Doba trvani stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra se stanovi na nezbytng nutmou dobu, a to do nabyli Gginnosti Uzemniho
planu Masojedy. ncjdéle viak na dobu 6 let ode dne nabyti u¢innosti tohoto opatfeni obecné
povahy, podle toho, kterd skute¢nost nastane diive.

Doba trvani stavebni uzavéry je primo vazéna na dobu pofizovani Uzemniho planu Masojedy,
nebot’ pravé do nabyti jeho tcinnosti neni v Gzemi stanovena koncepee rozvoje a podminky
vyuzZiti Gzemi, jejichZ ochrana je Gcelem stavebni uzavéry. Nabytim Géinnosti Gizemniho planu
davod pro trvéni stavebni uzavéry odpadne, a opatfeni proto pozbude ¢inkl bez ohledu na
to, zda uplynula maximélni 3estileta doba. Maximadlni doba $esti let pfedstavuje pouze
nejzazsi zikonnou hranici trvani opatfeni pro pripad, Ze by proces pofizeni uzemniho planu
nebyl do té doby dokoncCen.

Stanoveni krat§i pevné doby nebylo zvoleno, nebol dobu dokonteni procesu pofizeni
tzemniho planu nclze predem presné urCit a predCasnc ukonceni stavebni uzavéry pred
nabytim jeho G€innosti by mohlo vést k obnoveni rizik, pro jejichz dotasné omezeni je
stavebni uzavéra vydavana.

Clanck V.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych orginu

Z uplatnénych stanovisek a vyjadieni dotCenych organu nevyplynuly daldi pozadavky na
obsah vyroku této stavebni uzavery.
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ODUVODNENI

1. Ditvody pro vydini stavebni uzivéry

Obec Masojedy nema v soucasné dobé vydany (zemni plan. Pro (zemi obce je vymezeno
zastavéné tzemi z roku 2010, toto vymezeni viak samo o sobé nestanovuje urbanistickou
koncepei ani podminky prostoroveho uspotadani a daliiho rozvoje obee.

Obcce proto rozhodla o potizeni noveho tizemniho planu s reguladnimi prvky, a (o usnesenim
sastupitelstva obce ze dne 18. 12. 2024 (usneseni C. 14/6/24 a dne 22.1.2025 a pozadali
Méstsky Utad Cesky Brod, Utad uzemniho planovani o jeho pofizeni). PoTizeni izemniho
planu bylo nasledné zahajeno. Zadani tizemniho planu obce Masojedy bylo zpracovano a
projednano jako podklad pro jeho pofizeni a stanovi zakladni koncepéni principy rozvoje
tizemi. Zadéani Uzemniho planu Masojedy je k nahlédnuti na:

https://uzemniplanovani.gov.cz/doku mentv-uzemniho-planovani/d94acfdd-012f-4966-
8411-c645a025d41b
Kod EUP: 24993

Do doby vydéni Gzemniho planu v3ak v uzemi chybi podrobna regulace vyuziti Uzemi,
zejména v nezastavéném tzemi, kde jsou podle stavebniho zdkona obecné pfipustné i zaméry,
které mohou mit zasadni dopad na krajiny raz, strukturu osidleni a budouci usporadani
uzemi.
V mevidobi tak existuje rcalné riziko, zc budou povoleny ziméry, které by mohly znemoznit
nebo podstatné ztizit budouci vyuziti uzemi podle pFipravovaného tizemniho planu.
Zadani Uzemniho planu Masojedy stanovi zdkladni koncepéni principy rozvoje uzemi,
zejména:

o piednostni rozvoj v zastavéném tzemi a jeho bezprostiednim okoli,

e omezeni vzniku nové zastavby ve volné krajing,

e ochranu a rozvoj prvki Gizemniho systému ekologické stability,

 podminéni rozvoje lizemi zajidténim odpovidajici kapacity vefejné infrastruktury,

zejména zasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod,
e ochranu krajinného razu a zemédélského pidniho fondu.

Bez pfijeti stavebni uzavéry by mohlo dojit k povoleni zaméru, které by byly s t€mito
principy v rozporu a znemoznily by jejich uplatnéni v izemnim planu.

Tyto principy predstavuji zakladni ramec pro navrh izemniho planu a je nezbytné zajistit, aby
nedoslo k jejich zmateni v prib&hu jeho pofizovani.

V prib&hu pofizovani tzemniho planu nelze vylougit vznik zaméra, které by pii absenci
tizemniho planu mohly predjimat nebo podstatné omezit moZnosti budouciho koncepéniho
Fedeni tzemi. S ohledem na charakter uzemi obce a cile stanovené v zadéani Uzemniho planu
Masojedy se jedna zejména o riziko:

a) umistovani staveb ve volné krajing,

b) vzniku rozptylené nebo nekoordinované obytné vystavby.

¢) umistovani staveb pro vyrobu a skladovani.

d) umistovani zafizeni pro vyrobu encrgic, zejména z obnovitelnych zdrojti,
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¢) zmén vyuZiti Gzemi vedoucich k jeho urbanizaci bez navaznosti na budouci
koncepci sidla.

Realizace takovych zamérii pied stanovenim vysledné urbanistické a krajinné koncepce by
mohla vytvofit nové skutecnosti v Gzemi, které by bylo nutné pfi zpracovani Gzemniho planu
zohlednit, a tim omezit moznosti racionalniho a koordinovaného uspofadani uzemi. Stavebni
uzavéra proto vytvafi dotasny prostor pro provéfeni a stanoveni budouci koncepee Gzemi,
aniz by byla v prabchu pofizovani Gzemniho planu pfedjiména jednotlivymi stavebnimi
zamery.

Samostatnou skupinu zaméri, které mohou ovlivnit budouci koncepéni feSeni uzemi,
predstavuji stavby a zafizeni urCen¢ pro rekreaci a kratkodobé rekreaéni vyuzZili uzemi, véetne
novych forem rekreaéniho ubytovani (jako je napfiklad ,.glamping™). Tyto zaméry mohou v
savislosti na svém rozsahu a umisténi vést k postupné urbanizaci nebo fragmentaci (zemi,
vytvéafet nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a ovlivnit charakter zastavby,
krajinny raz a zpiisob vyuziti navazujiciho Gzemi. To se tykd nejen nezastavéného tzemi, kde
mohou takové zaméry zakladat nové formy vyuziti volné krajiny, ale rovnéz zastavéného
{izemi, v ném? mohou ménit charakter a intenzitu jcho vyuziti. Po dobu potizovani uzemniho
planu je proto nezbytné zachovat moznost koncepénd provéfit, ve kterych tastech uzemi a za
jakych podminek budou jednotlivé formy rekreaéniho vyuziti pFipusiné, aniz by toto budouci
feseni bylo predem omezeno realizaci jednotlivych zaméru.

V zastavéném Gzemi obce neni dosud stanovena vysledné urbanistickd koncepee ani regulace
prostorového usporadani zastavby. Zadani Uzemniho planu Masojedy sice stanovi jako jeden
ze zakladnich principl pfednosini rozvoj v zastavéném tzemi a jeho bezprostiednim okoli,
tento princip viak nelze vykladat jako pfedpoklad pFipustnosti jakékoli nové vystavby v
zastavéném Gzemi. Konkrétni rozsah, intenzita a podminky daldiho rozvoje budou teprve
provéfeny a stanoveny v navrhu tizemniho planu, mimo jiné s ohledem na charakter stdvajici
zéstavby, kapacitu vefejné infrastruktury, dopravni obsluhu a zachovéni urbanistické struktury
sidla.

Zadani Uzemniho planu Masojedy soucasn& poZaduje provefit podminky bytové vystavby a
potiebu daldich zastavitelnych ploch pro bydleni, pficemz rozsah rozvojovych ploch ma byt
provéfen rovnéz ve vztahu ke kapacit€ technicke infrastruktury. Soudasti fedeni je také
provéfeni moznosti zajisténi zasobovani obee pitnou vodou. Tyto oldzky maji pfimou vazbu
na rozsah a intenzitu dalsi obyiné vystavby. a proto je nezbytné zachovat po dobu pofizovani
tizemniho planu moZnost jejich koordinovancho posouzeni. Takovy postup odpovida rovnéz
judikatufe spravnich soudd, podle niz miZe byt stavebni uzavéra pk pofizovani nového
azemniho planu odiivodnéna potichou provéfit budouci koncepei Gzemi, véetné kapacily
dopravni a technické infrastruktury, pokud by mezitim realizovana vystavba mohla jeji
nasledné uplatnéni ztizit nebo zmafit (srov. rozsudek NSS ze dne 22. 10. 2019, &. j. 1 As
454/2017-102).

Pokradujici nekoordinovand vystavba v dobé pofizovani tzemniho planu by mohla toto
provéfeni zmaiit a omezit moznosti stanoveni vysledné urbanistické koncepee. 7 tohoto
ditvodu se stavebni uzavéra vztahuje rovnéZ na zastavéné tizemi. Nejde pfitom o vylouéeni
budouciho rozvoje zastavéného tzemi, ale o jeho dotasnou ochranu do doby, neZ budou v
{izemnim planu provéfeny a stanoveny podminky jeho dalsiho vyuziti.
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Qamotné déleni nebo scelovani pozemku neni piedmétem zakazu stavebni cinnosti
stanoveného timto opatfenim. Pfipadné zmeény parcelace provedené v dob¢ Géinnosti stavebni
uzavéry viak samy o sobg neptedjimaji budouci zptsob vyuziti tuzemi ani nezakladaji
predpoklad jejich vyuziti jako stavebnich pozemkil. Podminky vyuZiti Uzemi, véetné
prostorového usporadani zastavby a piipadnych pozadavku na stavebni pozemky, budou
stanoveny pripravovanym Uzemnim planem Masojedy na zaklade navrzené urbanisticke
koncepce.

2. Odivodnéni rozsahu stavebni uzivéry
Stavebni uzdvéra je vymezena na celé katastralni uzemi obce Masojedy.

T'ento rozsah byl zvolen s ohledem na skutecnost, z¢ obec dosud nemé vydany Gzemni plan a
potizovany Uzemni plan Masojedy bude poprvé komplexné stanovovat urbanistickou
koncepcei, koncepei vefejné infrastruktury a koncepei usporadani krajiny pro celé spravni
izemi obce.

Zadani Uzemniho planu Masojedy poZaduje provéfit a koordinovat dalsi rozvoj sidla, jeho
vztah k nezastavénému uzemi, podminky prostorovcho usporadani zastavby, kapacitu a
moznosti vetejné infrastruktury, ochranu krajiny a zemadélského plidniho fondu a vymezeni a
navaznost prvki uzemniho systému ckologické stability. Jednotlivé &asti (éto koneepee jsou
vzajemné provazané a jejich vysledné fcdeni bude stanoveno az na zékladé zpracovéani navrhu
uzemniho planu.

Potencialni zasahy. kleré by mohly znemoznit nebo podstatné ztizit budouci vyuziti Gzemi
podle pfipravovaného Gzemniho planu, sc piitom mohou vyskytovat jak v zastavéném, tak v
nezastavéném lzemi. V zastavéném Gzemi mohou jednotlivé zaméry ovlivnit zejména
budouci strukturu a intenzitu zéastavby, moZnosti jejiho dopravniho napojeni a ndroky na
vefejnou infrastrukturu, V nezastavéném (zemi mohou obdobng ovlivnit budouci uspofadani
krajiny, jeji prostupnost, krajinny raz, zemédélsky pudni fond nebo moznosli vymezeni a
zajidténi funkénosti izemniho systému ckologické stability.

Rozsah stavebni uzavéry proto nebyl stanoven pouze z divodu samotného pofizovani
{izemniho planu, ale na zikladé rozsahu otdazek a vzajemnych Gzemnich vazeb, které maji byt
podle jeho zadani v celém spravnim tzemi obce provéfeny a koordinovany. Skute¢nost, ze
vysledna urbanistickd koncepce obce bude teprve vytvafena a proveéfovana v procesu
pofizovani izemniho planu, pfitom sama o sob& nebrani vydani stavebni uzavéry. Jak uved!
Krajsky soud v Praze v rozsudku ze dne 20. 12. 2024, ¢. j. 51 A 52/2024-51, v prvotni fazi
pofizovani tzemniho planu nclze o¢ekavat, Ze obec jiz bude mit jasnou predstavu o své
budouci urbanistické koncepei: pravé potieba jejiho Fadného provéreni miize odiavodiovat
dotasné omezeni stavebni &innosti, pokud by jinak mohlo byt budouci vyuziti izemi ztiZeno
¢i znemoZznéno.

Vymezeni stavebni uzavéry pouze na jednotlivé predem vybrané lokality by v této fazi
pofizovani izemniho planu neposkytovalo dostatetnou ochranu pied zaméry, jejichz cinky
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mohou piesahovat hranice jednotlivych pozemki nebo &asti tzemi a ovlivnit feSeni vefejné
infrastruktury. urbanistickou koncepci nebo koncepei usporadani krajiny.

Uzemni rozsah stavebni uzavéry soutasné neznamena plosny zakaz veskeré stavebni éinnosti
na celém katastralnim uzemi. Rozsah omezenych zéméru je vymezen v ¢lanku 11 tohoto
opatieni a stavebni ¢innosti, které sledovany ucel stavebni uzavery neohrozuji, jsou z jeji
pasobnosti vylougeny. V individualnich piipadech 17ze za podminek stanovenych timto
opatenim a stavebnim zakonem povolit vyjimku, pokud tim nebude ohroZen acel stavebni
uzavery.

S ohledem na uvedené skutetnosti byl rozsah stavebni uzavéry vyhodnocen jako nezbytny k
ochrané budouciho vyuziti Gzemi podle pripravovancho Uzemniho planu Masojedy po dobu
jeho pofizovéni.

3. Rozsah a obsah omezeni stavebni ¢innosti

Rozsah a obsah omezeni stavebni &innosti vychdzi z Gcelu stavebni uzavéry podle § 123
stavebniho zakona a z koncepinich principi stanovenych v zadani Uzemniho planu
Masojedy.

Omezeni se vztahuje pouze na zaméry, které by s ohledem na svij charakter, umisténi nebo
a¢inky mohly znemoznit nebo podstatné ztiZit budouei vyuzili Gzemi podle pfipravovancho
Uzemniho plénu Masojedy. Jde zejména o zaméry, kter¢ mohou ovlivnit urbanistickou
strukturu sidla, intenzitu jeho vyuZiti, naroky na vefejnou infrastrukturu, usporadani krajiny,
jeji prostupnost nebo funkénost izemniho systému ckologické stability.

Vécny rozsah zakazu proto neni stanoven jako zakaz veskeré stavebni ¢innosti v uzemi. Z
jeho pasobnosti jsou v ¢lanku 11 tohoto opatfeni vylouceny Cinnosti a zamery, u nichz s
ohledem na jejich charakter neni ptedpokladano ohroZeni Gicelu stavebni uzévéry, zejmeéna
udr7ovaci prace, vybrané stavebni Upravy a nezbylnd vefcjna infrastruktura za podminek
stanovenych timto opatfenim.

Stavebni uzdvéra sc soucasn® nedotyka zamérd. pro které bylo pfede dnem nabyti jeji
uéinnosti vydano pravomocné rozhodnuti ncbo jiné opatfeni opraviujici k jejich realizaci.
Tim nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici z jinych prdvnich predpist ani podminky
stanovené t&mito rozhodnutimi nebo opatfenimi.

Stavebni uzévéra pfitom nepredjima vyslednou podobu piipravovaného tizemniho planu ani
neposuzuje spravnost jeho budouciho feseni. Jejim Géelem je pouze zachovat po dobu jeho
pofizovani podminky, za nichZ nebude budouci vyuZiti uzemi podle piipravované lizemné
planovaci dokumentace ztizeno nebo znemoznéno. Tento ucel stavebni uzavéry odpovida
ustalené judikatufe spravnich soudi (srov. rozsudek NSS ze dne 21. 9. 2023, & j. 10 As
56/2022-33 a tam citovanou judikaturu).

4. Priméfenost a dotasnost opatieni

Doba trvéni stavebni uzavéry je piimo vazana na dobu pofizovani Uzemniho planu Masojedy,
nebot’ pravé do nabyti jeho ucinnosti neni v Uzemi stanovena urbanistickd koncepce,
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koncepce vefejné infrastrukiury a koncepce uspofadani krajiny, jejichz ochrana je icelem
stavebni uzavéry. Nabytim (¢innosti tzemniho planu ditvod pro dalsi trvani stavebni uzavéry
odpadne bez ohledu na to, zda uplynula maximalni Sestileta doba.

Maximalni doba Zesti let proto nepfedstavuje pevne stanovenou dobu trvani stavebni uzavery,
ale pouze jeji nejzazdi zakonnou hranici pro pfipad, ¢ proces pofizeni tizemniho planu
nebude do té doby dokonéen. Stanoveni kratsi pevné doby nebylo zvoleno, nebot” dobu
dokonéeni procesu potizeni izemniho planu nelze predem piesnd uréit a predCasn¢ ukonceni
stavebni uzavéry pred nabytim jeho Gfinnosti by mohlo vést k obnoveni rizik. pro jejichZ
docasné omezeni je stavebni uzavéra vydavana.

Omezeni stavebni &innosti neni stanoveno jako absolutni zdkaz veskerych zameérl v feSeném
tzemi. Véeny rozsah omezeni je vymezen v Clanku II tohoto opatfeni s ohledem na ucel
stavebni uzavéry a soutasné jsou z jeji plisobnosti vylouceny stavebni ¢innosti, u nichz neni
predpokladano ohroZeni tohoto acelu.

Sougasné je zachovéna moznost individudlniho posouzeni zaméru prostiednictvim vyjimky
podle § 129 stavebniho zikona. Vyjimku lze povolit, pokud jeji povoleni neohrozi ucel
stavebni uzdavéry. Tim je umoznéno zohlednit konkrétni charakter, umisténi a dopady
jednotlivého zaméru, aniZ by byla oslabena ochrana Gzemi jako celku.

Pri stanoveni rozsahu omezeni byl poméfovan vefejny zajem na zachovani moznosti
koncep&niho a koordinovancho TeSeni izemi v pfipravovaném tizemnim planu s omezenim
prav vlastnikii dotéenych nemovitosti. Zvolené opatfeni mé docasny charakter, nevyluuje
veskerou stavebni innost, stanovi vyjimky z vécného rozsahu zékazu a umoZhuje
individualni povoleni vyjimky v pFipadech, kdy nebude ohroZen jeho ucel.

S ohledem na uvedené skuteenosti nebylo shledano jiné opatieni s mensim dopadem do prav
vlastnikd, které by v soucasné fazi pofizovani uzemniho planu umoznilo ve sroynatelné¢ mire
zajistit ochranu budouciho koncepéniho vyuZiti uzemi. Stavebni uzavéra proto predstavuje
piiméfen¢ a Casové omezené opatfeni sledujici legitimni cil ochrany (zemi po dobu
pofizovani Uzemniho planu Masojedy.

5. Soulad s cili a ukoly izemniho plinovani

Vydani stavebni uzévéry je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani podle § 38 a § 39
stavebniho zakona.

Opatieni sleduje vytvofeni podminck pro koordinovany a udrZitelny rozvoj uzemi obce,
ochranu jeho ptirodnich, krajinnych a sidelnich hodnot a zachovéni moZnosti stanovit v
piipravovaném Uzemnim planu Masojedy vzdjemn€ provazanou urbanistickou koncepci,
koncepei vefejné infrastruktury a koncepei uspofadani krajiny.

Docasnym omezenim zamért, které by mohly znemoznit nebo podstatné ztizit budouci
vyuziti izemi podle pfipravovaného uzemniho planu, jsou vytvofeny podminky pro jeho
koncepéni a koordinované feseni.
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6. Pozadavky dotlenych orginu

7 uplatnénych stanovisek dotéenych organii nevyplynuly dalsi poZadavky na obsah vyroku
této stavebni uzavéry.

7. Uplatnéné pFipominky ’
Béhem vefcjného projednani navrhu stavebni uzavery podle ust. § 127 odst. 5 stavebniho
zédkona byly uplatnény tyto piipominky:

Cislo / autor / &.j. / datum:
Piipominka ¢ 1 / Ing. Jan Navratil zastoupen: Mgr. Dana
Libochowitzova / MUCB 77736/2026 / 9.9.2026

Znéni pripominky 1 — shrnuti:

I. Uvod

P¥ipominkujici, zastoupeny na zéklade plné moci, je vlastnikem pozemki parc. ¢. 843/2 a
840/1 v k. 4. Masojedy, které jsou zahrnuty do uzemi navrhované stavebni uzavery. Ve
vztahu k obéma pozemkim jsou vedena izeni o povoleni zameru jednoho rodinného domu na
kazdém 7 pozemki; 7adosti o povoleni obou zdmerd byly podany dne 11. 6. 2026.
Piipominkujici uvadi, Ze navrhovana stavebni uzdvéra by se na tyto zaméry vztahovala, a
nesouhlasi proto se zahrnutim uvedenych pozemki a zaméra do jeji pusobnosti.

I1. Stavebni uzivéra mize byt vydana pouze v nezbytném rozsahu

Pfipominkujici namita, 7¢ navrh nespliiuje pozadavek nezbytn¢ho rozsahu podle § 123 odst. |
stavebniho zdkona. Podle jcho nazoru musi cxistovat konkrétni vazba mezi omezenou
stavebni &innosti a budoucim vyuZitim Uzemi podle pfipravované Uzemné planovaci
dokumentace a omezeni musi byt nezbytné ve vécném, prostorovém i ¢asovém rozsahu.

Za nedostatetné povazuje odiivodnéni zaloZzené na tom, 7e vysledna koncepce tzemniho
planu dosud neni znama, a proto nelze pfedem uréit €asti Gzemi, které bude nutné chrénit.
Takova nejistota podle pfipominkujiciho nemize sama o sobé odiivodnit preventivni omezeni
stavebni &innosti na celém tzemi obce. Na podporu této argumentace odkazuje na aktualni
judikaturu spravnich soudi.

I11. Rozpor se samotnymi vychodisky pFipravovaného uzemniho plinu

Pripominkujici namita rozpor mezi rozsahem navrhované stavebni uzavéry a vychodisky
zadani Uzemniho planu Masojedy. Poukazuje zejména na to, 7e zadani predpoklada
piednostni sméfovani rozvoje do zastavéného tzemi a jeho bezprostiedniho okoli a provéieni
moznosti zahudténi zastavby a doplnéni proluk.

Pozemky parc. &. 843/2 a 840/1 se podle ptipominkujiciho nachazeji v zastavéném tzemi a v
kompaktni struktufe sidla. Zamy¥lend vystavba predstavuje jeden rodinny dum na kazdém
pozemku a podle jeho nazoru nejde o vystavbu ve volné krajing, rozptylenou urbanizaci ani
vznik rozsdhlé rozvojové lokality. PoZaduje proto vysvétleni, jak by pravé tyto zaméry mohly
7tizit nebo znemo?nit budouci vyuZiti tzemi podle pipravovancho tizemniho planu

IV. UAP nepodporuji zivér o nezbytnosti ploiného zikazu vystavby v intravilanu
Pripominkujici namitd, Zc potieba plodného omezeni stavebni Cinnosti v zastavéném uzemi

neni dostateéné podloZena uzemn& analytickymi podklady ORP Cesky Brod. Podle jeho
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nazoru UAP ve vztahu k Masojedim neidentifikuji urbanistickou, dopravni & hygienickou
zavadu, kolizi zaméri ani stiet zamert s limity vyuziti izemi.

Poukazuje rovnéz na skutecnost, 7¢ piipadny deficit veiejné infrastruktury nemize bez
dal&iho odiivodnit omezeni konkrétnich zamérl na jeho pozemcich.

V. Soulad navrhu stavebni uzivéry s cili a dkoly izemniho planovini

Pipominkujici zpochybiiuje soulad plosného omezeni stavebni Ginnosti s cili a Ukoly
{izemniho planovéni a jeho proporcionalitu. Namitd zejména, Ze navrh dostatetné nerozlisuje
mezi zastavénym a nezastavénym tzemim, pfestoze cile a dkoly izemniho planovani smefuji
mimo jiné k hospoddmému vyuZivani zastavéného izemi a ochrané nezastavéného uzemi.

V ramei tohoto okruhu zpochybiiuje rovnéz Casovy rozsah opatfeni. Sest let podle ngj
piedstavuje zakonnou maximalni, nikoli automatickou dobu trvani stavebni uzavéry a navrh
dostaten® neodavodiiuje nezbytnost omereni az do nabyt Géinnosti  pfipravovancho
dzemniho planu, nejdéle po dobu Sesti let.

VI. Jiz zahdjend Fizeni o povoleni obou rodinnych domii — diskrimina¢ni prvky
Pipominkujici poukazuje na skute¢nost, Ze obé fizeni o povoleni rodinnych domi byla
zahdjena pred zvefejnénim navrhu stavebni uzavery. Uvadi, ze samotnym podanim zadosti
sice nevznika subjektivni pravo na povoleni zdmeru, existence jiz zahajeného povolovaciho
procesu viak ma byt zohlednéna pfi posouzeni nezbytnosti a proporcionality zasahu.

7a nedostatednd odivodnéné a nerovné povazuje rozdilné zachézeni se zaméry podle
pravniho rezimu jejich povolovani, kdy navrh stavebni uzavéry nedopadia na zamery
posuzované podle pfechodnych ustanoveni § 330 a nasl. stavebniho zdkona, zatimco na jcho
pozd&ji zahajena Fizeni vedena podle zdkona ¢. 283/2021 Sb. dopadnout ma.

VII. Konkrétni tlaky na vystavbu nejsou v niavrhu konkretizovany

Pfipominkujici zpochybiiuje tvrzeni obsazené v odivodnéni navrhu o existenci konkrétnich
tlaki na vystavbu. Namitd, Ze tyto tlaky ncjsou konkrétn¢ identifikovany ani lokalizovany a
neni vysvétlen jejich vztah k pripravované koncepei uzemi.

VIIL PFiméienost — existuji méné omezujici prostiedky

PFipominkujici namitd, Zc navrh dostatené neprokazuje nemoznost pouZiti meéne omezujiciho
tedeni. Podle jeho nazoru by bylo moZné stavebni ¢innost omezil uzemné diferencované a
rozlidit zcjména nezastavéné uzemi, okrajové &i rozvojové Casli sidla a stabilizované
sastavéné tizemi. Plodné omezeni celého Katastralniho tizemi proto nepovazuje za nezbying a
piimérend.

VIIL Rozpor v podkladech tykajici s¢ vymezeni zastavéného tzemi

Pfipominkujici upozoriiuje na rozpor mezi podklady tykajicimi se data vymezeni zastavéného
Gizemi obcc Masojedy. Pozaduje proto jednoznainou identilikaci platného vymezeni
zastavéného uzemi a odstranéni pripadného rozporu v podkladech pouzitych pfi pofizovani
stavebni uzavery.

IX. Neurditost rozsahu zikazu

Pripominkujici namita neuréitost ¢ldnku Il navrhu stavebni uzavery. Podle jeho nazoru z jeho
formulace neni jednoznaéné patrné, zda jsou bez daldiho zakézany vsechny zamery uvedené v
nasledném demonstrativnim vyétu, zejména viechny stavby pro bydleni, ncbo pouze ty z
nich, které soucasné naplituji obecnou podminku uvedenou v ptedchozim odstavei. Takoveé
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vymezeni podle ngj neposkytuje dostatecnou pravni jistotu ohledng skutetn¢ho rozsahu
zakazu.

X. Déleni a scelovani pozemku

Pripominkujici zpochybiuje sahrnuti déleni a scelovani pozemkl mezi ¢innosti omezené
stavebni uzavérou. Namita, ze déleni a scelovani pozemkii neni stavebni ¢innosti, kterou lze
prostiednictvim stavebni uzavery podic § 123 stavebniho zdkona zakazat, a v této souvislosti
odkazuje na judikaturu spravnich soudi.

XI. Vyjimka neni niahradou #idného vymezeni stavebni uzavéry

Piipominkujici namita, Ze moznost nasledného povoleni individualni vyjimky nembZze
nahrazovat poZadavek na zakonné, nezbytn¢ a piiméfené prvotni vymezeni stavebni uzavery.
Institut vyjimky proto podle jeho nazoru nemuze slouZit jako prostredek k napravé prilis
§iroce vymezeného zakazu,

Sougasné upozoriiuje na nespravny odkaz na § 124 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona jako na
pravni zdklad samotného povoleni vyjimky a poukazuje na upravu obsazenou Vv § 129
stavebniho zékona.

XII. Nivrh zpisobu vypoiadani pripominky

Piipominkujici primarné poZaduje vyjmout pozemky parc. ¢. 843/2 a 840/1 vk. L. Masojedy z
{izemi stavebni uzavéry. Subsidiarné poZaduje. aby sc stavebni uzdvéra nevztahovala na
zéméry rodinnych domil na téchlo pozemcich, o jejichz povoleni bylo poZadano pred
zvefcinénim navrhu stavebni uzavéry. pfipadne aby byly 7 plisobnosti stavebni uzavéry
obecné vyhaty viechny zaméry, u nichz byla Zzadost o povoleni poddna pred zverejnénim
jejiho navrhu.

Nebude-li témto pozadavkim vyhovéno, pozaduje zejména odavodnit, jaké budouci vyuziti
obou pozemkii ma byt stavebni uzévérou chranéno, jakym zpisobem by realizace jednoho
rodinného domu na kazdém z nich mohla toto vyuziti ztizit nebo znemoznit, o jaké podklady
a vysledky priizkumii &i vyhodnoceni se takovy zavér opird, pro¢ nelze pouzit mén& omezujici
Feseni a jaky je vztah obou zaméri k pozadavkum zadani Uzemniho pldnu Masojedy.

Vyhodnoceni a vypoiaddni piipominky & 1:

Pfipominka byla vyhodnoccna podle jednotlivyeh tematickych okruht v clenéni
odpovidajicim jejimu obsahu. PFipomince se v nize uvedeném rozsahu &astené vyhovuje; v
ostatnim se ji nevyhovuje.

I. Uvod

Skutetnosti uvedené pfipominkujicim v uvodni &asti podani, zejména vlastnictvi pozemkil
parc. & 843/2 a 840/1 v k. 0. Masojedy a existence zahdjenych fizeni o povoleni zamerii
rodinnych domi na téchto pozemcich, byly pfi vyhodnoceni piipominky vzaty na védomi.
Piipominkujici sdm soucasné uvéadi, Ze samotnym podanim Zadosti o povoleni zameéru
nevznika subjektivni pravo na jeho povoleni.

Otazka dopadu stavebni uzavéry, na jiz zahdjend fizeni a pozadavek na vyjmuti uvedenych
pozemkii ncho konkrétnich zaméra z jeji plisobnosti jsou vzhledem k rozsahu argumentace
vyporadany dale, zejména v &asti VI a XI1.
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I1. Stavebni uzévéra mize byt vyddna pouze v nezbytném rozsahu

Pfipomince se v 1éto &asti nevyhovuje.

Pofizovatel souhlasi s obecnou premisou piipominkujiciho, Ze stavebni uzavéra mize podle §
123 odst. 1 stavebniho zakona omezit nebo zakdzat stavebni &innost pouze v nezbytném
rozsahu a pouze tchdy. pokud by tato innost mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuziti
tzemi podle pripravované zemng planovaci dokumentace. Pozadavek nezbytnosti je pfitom
tieba posuzovat z hlediska véeného, prostorového i ¢asového rozsahu omezeni.

Pofizovatel viak nesouhlasi se zdvérem, 7e lyto podminky nejsou v pipade navrhované
stavebni uzavéry splnény.

Obec Masojedy dosud nemé vydany (zemni plan a piipravovany Uzemni plan Masojedy bude
poprvé komplexné stanovovat urbanistickou koncepei sidla, koncepei vefejné infrastruktury a
koncepei uspoiadani krajiny. Zadani azemniho plénu jiz soutasné stanovuje konkrétni okruhy
a principy. které maji byt v rdmcei ndvrhu provéieny, zejména daldi rozvoj sidla a jeho vztah k
sastavénému a nezastavénému Uzemi, intenzitu a prostorové usporadani zéstavby, vazby
rozvoje na vefejnou infrastrukturu, ochranu krajiny a zeméd&lského pldniho fondu a
podminky ochrany a rozvoje USES.

Budouci vyuziti Gizemi, které ma byt stavebni uzaverou chranéno, proto nelze ztotoZhovat
pouze s konkrétnim funkénim vyuZitim jednotlivych pozemki, které by jiz v okamziku
vydani stavebni uzavéry musclo byt definitivné urceno. Chranéna jc moZnost stanovit v
pripravované uzemn¢ plédnovaci dokumentaci vysledné koncepéni fedeni Uzemi v ramci
pozadavki a principi, které jsou pfedmétem pofizovani tzemniho planu.

Pofizovatel pfitom nepovazujc samotnou skutecnost, ze vysledné fedeni jednotlivych Casti
dzemi bude leprve provéfeno v ndvrhu Gzemniho planu, za jediny diivod pro vymezeni
stavebni uzavéry na celé Gzemi obce. Rozsah opatieni vychazi ze vzajemné provézanosti
otazek, kieré maji byt pFipravovanym uUzemnim planem feSeny. Stavebni innost v
zastavéném tzemi miiZe ovlivnit zejména budouci urbanistickou strukturu, intenzitu vyuziti
Gzemi a naroky na vefejnou infrastrukturu, zatimeo stavebni ¢innost v nezastavéném tzemi
miiZze ovlivnit krajinnou koncepci, prostupnost krajiny, zem&d&lsky pidni fond nebo
funk¢nost USES.

Zaroved nejde o plosny zdkaz veskeré stavebni ¢innosti. Vécny rozsah omezeni jc vymezen
&lankem TT stavebni uzévéry ve vazbé na zplisobilost konkrétiho druhu stavebni ¢innosti
7tizit nebo znemoznit budouci vyuZiti Gzemi podle pfipravovaného zemniho planu a
soudasné jsou vymezeny ¢innosti, na které se stavebni uzavéra nevztahuje.

Namitka pfipominkujiciho, Ze stavebni uzavéra je zaloZena pouze na neurditosti budouciho
¥eSeni (zemniho planu a z tohoto divodu nesplituje poZadavek nezbytn¢ho rozsahu podle §
123 odst. | stavebniho zdkona, proto ncbyla shledana divodnou. Otdzka konkrétniho
prostorového, véeného a Casového rozsahu opatfeni je déle vyporadana rovnéZ v navazujicich
¢astech.

I11. Rozpor se samotnymi vychodisky pfipravovaného dzemniho planu

Pfipomince se v této ¢asti nevyhovuje.

Pofizovatel ncsouhlasi se zavérem ptipominkujiciho, Ze zahmuti zastavéného uzemi. a
konkrétné pozemki parc. & 843/2 a 840/1 v k. 0. Masojedy, do uzemniho rozsahu stavebni
uzavéry je v rozporu s vychodisky zadani Uzemniho planu Masojedy.

Zadéni Gzemniho planu skuteéné stanovuje jako jeden z principli dalSiho rozvoje piednostni
sméfovani rozvoje do zastavéného Gzemi a jeho bezprostiedniho okoli a pozaduje provéfeni
moznosti zahusténi zastavby a doplnéni proluk. Tento poZadavek viak predstavuje poZzadavek
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na provéfeni budouciho tefeni. nikoliv pfedem ucinény zavér o piipustnosti vystavby na
kazdém jednotlivém pozemku nachdzejicim se v zastavéném uzemi.

Predmétem navrhu tzemniho planu bude teprve stanoveni konkrétniho rozsahu, intenzity a
podminek dalsiho rozvoje sidla, véetn® prostorového usporadani zéstavby a jejiho vztahu k
urbanistické struktute, dopravni obsluze a vefejné infrastruktufe. Samotna poloha pozemku v
zastavéném tzemi proto nepiedjima zpisob jeho budouciho vyuziti ani podminky, za kterych
bude piipadna daldi vystavba piipravovanym (zcmnim planem umoZnéna.

Piedmétem pofizovani Gzemniho opatfcni o stavebni uzavere sou¢asnd neni posouzeni
piipustnosti jednotlivych stavebnich zamérG ani nahrazeni jejich posouzeni v fizeni o
povoleni zaméru. Posouzeni konkrétniho zéméru a rozhodnuti o jeho povoleni nalezi
piislusnému stavebnimu Gfadu. Pofizovatel proto v ramei vyporadani piipominky neposuzuje
konkrétni stavebné-technické feSeni, umisténi ani pfipustnost zaméri rodinnych doml na
pozemcich parc. ¢. 843/2 a 840/1.

Pro posouzeni jejich zahrnuti do Gzemniho rozsahu stavebni uzévéry je rozhodujici
skuteénost, e se nachdzeji v Gzemi, jehoZz konkrétni podminky dalsiho rozvoje maji byt v
souladu se zadanim uzemniho planu teprve koncepéné provereny. Skutecnost, ze¢ zadani
predpoklada prednostni rozvoj uvnitf sastavéncho Uzemi, proto neni s jejich zahrnutim do
stavebni uzavéry v rozporu; naopak prave konkrétni zpiisob a podminky takov¢ho rozvoje
jsou jednou z otazek, jejichz feSeni ma piipravovany uzemni plan stanovit.

Ani piipadné predchozi souhlasné vyjadieni obce ke konkrétnimu zaméru neptedstavuje
vysledek procesu pofizovéni tzemniho planu ani zavér pofizovatele o budoucim koncepénim
vyuziti dotenych pozemki. Postaveni obee v souvislosti s konkrétnim zdmé&rem a postaveni
pofizovatele pfi pofizovani tizemnd planovaci dokumentace a izemniho opatfeni o stavebni
uzéveie jsou v tomto smeéru odlisna.

Pozadavku na vyjmuti pozemkil parc. &. 843/2 a 840/1 z tzemniho rozsahu stavebni uzaveéry
pouze na zakladé jejich polohy v zastavéném tizemi, charakteru pfipominkujicim
popisovanych zaméri a existence zahajenych povolovacich fizeni se proto nevyhovuje.

1V. UAP nepodporuji zivér o nezbytnosti ploSného zakazu vystavby v ,intravilinu®
Pripomince se v této Casti nevyhovuje.

P¥ipominkujici dovozuje, Ze nezbylnost stavebni uzaveéry v zastavéném tzemi neni dostatené
podloZena tizemng analytickymi podklady ORP Cesky Brod, nebot ty podle jeho nazoru ve
yztahu k obci Masojedy neidentifikuji urbanistickou, dopravni &i hygienickou zavadu, kolizi
zamerd ani stiet zameril s limity vyuziti Gzemi.

Uzemné analytické podklady piedstavuji jeden z podklada pro pofizovani Gzemné planovaci
dokumentace a pro vyhodnocovéani stavu a vyvojc tzemi. SkuteCnost, ze v UAP neni pro
konkrétni uzemi evidovan wéity typ zavady nebo stictu, viak sama o sob¢ neznamena, 7e v
omto Gzemi nemiiZze vzniknout potfcba do¢asn® omezil stavebni Cinnost za podminek
stanovenych § 123 stavebniho zakona.

Ugelem stavebni uzdvéry v daném piipadé neni odstranéni jiz existujici urbanistické, dopravni
&i hygienické zavady identifikované v UAP. Jejim G¢elem je po dobu pofizovani Uzemniho
planu Masojedy zabranit takové stavebni Ginnosti, kterd by mohla ztizit nebo znemoZznit
budouci vyuziti tzemi podle piipravované Gizemné planovaci dokumentace.

UAP souéasné nenahrazuji izemni plan a nestanovuji vyslednou urbanistickou koncepcei sidla,
intenzitu a prostorové usporadani jeho dalSiho rozvoje ani konkrétni podminky vyuziti
jednotlivych &asti tizemi. Tyto otdzky budou v piipadé Masojed teprve fcdeny v ramci
pofizovaného Gzemniho planu.
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Pokud jde o pripominkujicim uvadény deficit vefejné infrastruktury, ani ten neni
samostatnym divodem pro vydani stavebni uzavery ani pro zahrnuti konkrétnich pozemki do
jejiho rozsahu. Kapacita a dal3i rozvoj verejné infrastruktury viak piedstavuji jednu z otazek,
které maji byt v ramci piipravovancho tzemniho planu provéfeny v souvislosti s rozsahem a
intenzitou dalsiho rozvoje sidla.

Z uvedenych divodi nebyl pfijat zaver pripominkujiciho, Ze absence Jim uvadénych zavad ¢i
stretti v UAP vylucuje nezbytnost dotasného omezeni stavebni ¢innosti v zastavéném Gzemi.
V. Soulad navrhu stavebni uzavéry s cili a akoly uzemniho planovani

Pripomince se v (éto Easti nevyhovuje.

Pipominkujici namita, Ze plosné omezeni stavebni éinnosti v celém katastralnim tzemi obce
neni dostate¢né odivodnéno ve vztahu k cilim a tkolum tzemniho planovani, zejména k
pozadavku hospodarného vyuZivani sastavéného Gzemi, ochrané nczastavéného uzemi a
vytvafeni podminek pro kvalitni bydleni. Soutasnd zpochybiiuje nezbytnost casoveého rozsahu
stavebni uzaveéry.

Potizovatel pii vyhodnoceni navrhu vychazel z toho, Ze Gcelem stavebni uzavéry neni
zabranit rozvoji obce ani dlouhodob konzervovat soucasny stav Gzemi, ale po nezbytné
nutnou dobu zachovat podminky pro koncepéni a koordinované feseni dalsiho rozvoje obce v
piipravovaném Uzemnim planu Masojedy.

Pripravovany Gzemni plan md poprvé komplexné stanovit urbanistickou koncepci obce,
koncepei vefejné infrastruktury a koncepei uspofadani krajiny. Dotasné omezeni stavebni
&innosti, ktera by mohla budouci vyuziti Gzemi podle pipravovaného uzemniho plnu ztizit
nebo znemoznit, proto sleduje zcjména moznost koordinovat daldi rozvoj sidla, hospodamé
vyuZivat zastavéné uzemi. chrénit nezastavéné (zemi a krajinné hodnotly a soucasné
koordinovat rozvoj zastavby s moznostmi vefejné infrastruktury.

Skutetnost, e stavebni uzavéra zahmuje rovnéZ zastavéné uzemi, neni sama o sob¢ s
pozadavkem jeho hospodamého vyuZivani v rozporu. [ospodarné vyuzivani zastavéncho
zemi nelze ztotoZnit s pozadavkem umoznit bez dalSiho kazdou novou stavebni ¢innost
uvnité jeho hranice. Konkrétni moznosti a podminky daldtho vyuziti zastavéného uzemi,
véetné jeho pripadného zahustovani a doplhovani zastavby, maji byt pravé pfedmétem
koncepéniho provéfeni v navrhu tzemniho planu.

Pokud jde o dobu trvani stavebni uzavéry, potizovatel souhlasi s pripominkujicim, ze doba
Zesti let stanovena § 123 odst. 3 stavebniho zdkona predstavuje maximalni zikonnou dobu
trvani stavebni uzavéry, nikoliv dobu, na kterou musi byt stavebni uzavéra automaticky
stanovena.

Navrh viak nestanovuje pevnou dobu trvani stavebni uzévéry v délce Sesti let. Jeji trvani je
pifmo spojeno s divodem, pro ktery je vydavana, tedy s pofizovanim Uzemniho planu
Masojedy. Stavebni uzavéra je stanovena do nabyti aéinnosti tohoto tizemniho planu, nejdéle
viak na dobu Scsti let ode dne nabyti Ginnosti zemniho opatfeni, podle toho, ktera
skuteénost nastane diive.

Stanoveni krat$i pevné doby nebylo zvoleno, nebot’ dobu dokonCeni procesu pofizovani
tizemniho planu nelze v soucasn¢ fizi piesné predvidat. Pred¢asnym uplynutim pevné
stanovené krat$i doby by pFitom mohl zaniknout divod ochrany Gzemi jesté pfed okamzZikem,
kdy bude piipravovanym tzemnim planem stanovena vysledna koncepce jeho vyuziti.
Maximalni doba Sesti let proto predstavuje pouze nejzazsi Casovou hranici opatieni; odpadne-
li davod stavebni uzavéry diive nabytim Gginnosti Uzemniho planu Masojedy, jeji udinky
skong¢i difve.
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7 hlediska ¢asového rozsahu je tak opatfeni vazano na dobu existence divodu, pro ktery je
vyddvano, a soucasnt omezeno z4konnou maximalni dobou. Namitka, Ze stavebni uzavéra
automaticky stanovuje Sestileté omezeni bez odiivodnéni jeho nezbytnosti, proto nebyla
shleddna divodnou.

V1. Jiz zahajens Fizeni o povoleni obou rodinnych domi — diskrimina¢ni prvky
Pipomince sc v 1éto casli castetne vyhovuje.

Pofizovatel se soudasné zabyval ndmitkou piipominkujiciho tykajici se rozdiln¢ho zachazeni
se zaméry podle pravniho rezimu, v némZ jsou jejich povolovaci fizeni vedena. Navrh
stavebni uzavéry v projednavaném znéni vyjimal z jeji pasobnosti mimo jiné zameéry
posuzované podle prechodnych ustanoveni § 330 a nasl. stavebniho zakona.

V této asti bylo piipomince ¢asteéné vyhoveno. Po op&tovném posouzeni pofizovatel dospel
k zavéru, 7e samotna skutednost, Ze se fizeni nebo postup dokonéuje v rezimu piechodnych
ustanoveni § 330 a nasl. stavebniho zakona, nepiedstavuje 7 hlediska ucelu stavebni uzavéry
podle § 123 odst. 1 stavebniho zékona dostatetny divod pro obecné vynéti takoveho Zameru z
jeji ptisobnosti. Prechodna ustanoveni uréuji pravni reZim, podle n¢hoz se dfive zahajena
fizeni a postupy dokonti, sama viak nezakladaji obecné vynéti téchto zameéru z pusobnosti
nasledné vydaného izemniho opatfeni o stavebni uzavere.

7 &lanku 11 stavebni uzavéry proto bylo obeené vynéti zaméeri posuzovanych podle § 330 a
nasl. stavebniho zakona vypusténo. Tim nejsou doléena prechodnd ustanoveni stavebniho
zdkona ani zpisob jejich pouZiti v jednotlivych probihajicich fizenich prisludnymi spravnimi
organy.

Tato uprava soucasné odstrafuje ptipominkujicim namitany rozdil zaloZeny pouze na tom,
zda je konkrétni zamer projednavan podle dosavadni nebo nové pravni tpravy. Rozhodujicim
hlediskem pro piisobnost stavebni uzdvéry tak neni pravni rezim povolovaciho fizeni ani
samotné datum podani Zadosti, ale rozsah stavebni €innosti vymezeny stavebni uzavérou ve
vazbé na jeji uéel podle § 123 odst. | stavebniho zakona.

Pfipomince sc¢ viak nevyhovuje v &asti, v niz piipominkujici z namitaného rozdilného
zachazeni dovozuje pozadavek na vynéti svych konkrétnich zamera, piipadné viech zamert,
u nichz byla 7adost o povoleni podéna pied zvefejnénim navrhu stavebni uzavéry. Odstranéni
obeeného vyndti zamérd podle § 330 a ndsl. neni duvodem pro vytvofeni jiné skupiny
automaticky vyfatych dosud nepovolenych zamérit pouze podle okamziku zahdjeni
povalovaciho fizeni. Takové kritérium nema samo o sob& vécnou vazbu na ucel stavebni
uzévéry a vedlo by k neodivodnénému rozdilnému postaveni vlastniki a stavebniku v
doteném tzemi.

Stavebni uzavéra pfitom nepredstavuje definitivni rozhodnuti o moznosti & nemoZnosti
realizace konkrétniho zaméru. Jde o doéasné opatieni vztahujici se na dobu existence divodu,
pro ktery bylo vydano. Sougasné stavebni zakon umoziuje za podminek stanovenych v § 129
na Zadost povolit vyjimku ze stavebni uzavéry, pokud jeji povoleni neohrozi sledovany ucel
stavebni uzavéry. Zadateli tak zistava zachovana moznost individualniho fe$eni jeho zaméru,
aniz by bylo nutné predem vyjimat jednotlive zamery nebo celé skupiny zaméra pouze podle
data podani Zadosti.

Skuteénost, ze obee v ramei povolovaciho procesu vyjadiila k jednomu ze zameéru souhlas, na
uvedeném zavéru nic neméni. Takové vyjadfeni neni rozhodnutim o budouci urbanistické
koncepei lizemi ani posouzenim pofizovatele provadénym pi pofizovani uzemniho opatieni o
stavebni uzavefe.

Piipomince se tedy v této &asti Castecne vyhovuje vypudténim obecného vynéti zaméra
posuzovanych podle piechodnych ustanoveni § 330 a nasl. stavebniho zakona. V ¢asti
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pozadujici vyjmuti zdméera rodinnych domil na pozemeich parc. . 843/2 a 840/1 z divodu
diivejiiho zahajeni povolovacich Fizeni ani alternativnimu pozadavku na obecné vynéti viech
z&méra, u nichZ byla Zadost o povoleni podana pred zvefejnénim navrhu stavebni uzavery, se
nevyhovuje.

VIL. Konkrétni tlaky na vystavbu nejsou v navrhu konkretizovany

Pripominee se v této Cisti Castecne vyhovuje.

Piipominkujici namita, Zc oditvodnéni navrhu stavebni uzavery odkazuje na existenci
_konkrétnich tlakit na vystavbu®, aniz by byly tyto tlaky bliZze identifikovany, lizemné
lokalizovany nebo bylo vysvétleno, zda jsou mevi né fazeny rovnéz zaméry rodinnych domii
na pozemcich parc. ¢. 843/2 a 840/1 v k. 0. Masojedy. Z toho dovozuje nedostateéné
oditvodnéni plosného rozsahu stavebni uzavery.

PEipominkujicimu lze pisvédcit v tom, Ze plivodni formulace odivodnéni odkazujici obeené
na .konkrétni tlaky na vystavbu® nebyla dostatecn& presnd, pokud sou¢asné nebylo ziejmé,
jaké konkrétni skutenosti jsou timto pojmem minény.

Odivodnéni stavebni uzavéry proto bylo v této Cdsti upraveno tak, aby nezakladalo
odiivodnéni nezbytnosti stavebni uzaveéry na existenci blize neidentifikovanych konkrétnich
stavebnich zaméra. Nové je diivod omezeni formulovan ve vztahu k druhtim stavebni Cinnosti
a yménam v uzemi, které by v pritbé¢hu pofizovani Gzemniho planu mohly piedjimat nebo
podstatné omezit moZnosti jeho budouciho koncepéniho Tedeni, zcjména ve vztahu k
urbanistické struktufe sidla, rozvoji ve volné krajing, vefejné infrastruktue, krajinné koncepci
a USES.

Pro vydéni stavebni uzavéry pfitom neni rozhodujici existence uréitého pottu jiz podanych
konkrétnich stavebnich zamért, ale splnéni podminek § 123 stavebniho zdkona, tedy
existence pripravované lzemné planovaci dokumentace a nezbytnost do¢asncho omezeni
takové stavebni Sinnosti, ktera by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuziti tzemi podle
této dokumentace.

7 tohoto diivodu neni nezbytné v odiivodnéni stavebni uzavéry sestavovat vycet jednotlivych
probihajicich nebo pfipravovanych stavebnich zamérQ v Gzemi ani u kazdého z nich provadet
posouzeni jeho pifpustnosti. Takové posouzeni konkrétniho zaméru nélezi do pfisludného
povolovaciho procesu a neni predmétem pofizovani izemniho opatfeni o stavebni uzavere.
Pozadavku pfipominkujiciho na zpfesnéni odtvodnéni se tedy vyhovuje v rozsahu odstranéni
nepfesné formulace o ,konkrétnich tlacich na vystavbu®. V &asti, v niz piipominkujici
absence identifikace jednotlivych konkrétnich zamért dovozuje nezikonnost &i nepfiméienost
stavebni uzavéry nebo pozaduje individudlni posouzeni zdmérd rodinnych domii na
pozemeich parc. €. 843/2 a 840/1 v ramei jejiho odiivodnéni, sc¢ pripomince nevyhovuje.

VI11L. Pfiméienost — existence méné omezujicich prostiedku

P¥ipomince se v této &asti nevyhovuje.

Pripominkujici namita, 7e navrh stavebni uzavéry dostateéné nevysvétluje, pro¢ sledovaného
acelu nelze dosahnout ménd omezujicim zplisobem, zejména prostorovym rozlisenim uzemi a
omezenim stavebni &innosti pouze ve volné krajing, na okrajich sidla nebo v jinych konkrétne
vymezenych astech tzemi. Poukazuje pritom na zadani Uzemniho planu Masojedy, které
predpoklada stanoveni prostorové regulace a souCasn¢ sméfuje daldi rozvoj prednostné do
zastavéncho tizemi.

Mozmost tzemné difcrencovaného omezeni byla pii vyhodnoceni rozsahu stavebni uzavéry
svazovana. V dané fazi pofizovani Uzemniho planu Masojedy vsak nebylo shledéno, ze by
omezeni stavebni &innosti pouze na nezastavéné lzemi, okrajové &asti sidla nebo jednotlive
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piedem vybrané lokality poskytovalo srovnatelnou ochranu uéelu, pro ktery je stavebni
uzaveéra pofizovana.

Pfipravovany uzemni plan méa poprvé komplexné stanovit urbanistickou koncepci celého
sidla, koncepei vefejn¢ infrastruktury a koncepei uspofadani krajiny. Otazky, které maji byt
podle zadani provéieny, se piitom netykaji pouze ochrany volné krajiny pred novou
vystavbou, ale rovnéz intenzity a prostorového uspofadani zastavby uvnitf sidla, mozZnosti
jeho zahuStovani a doplfiovani, dopravni obsluhy a vazby dalsiho rozvoje na vefcjnou
infrastrukturu.

Rozdéleni Gizemi jiz v této fazi na ¢dsti, v nich? je dotasnd ochrana potfebnd, a ¢asli, v nichz
potiebna neni, by proto vyZzadovalo uginit zavery pravé o téch otazkach budouciho uspofadani
Gzemi, které maji byt teprve odborné provéieny a vzajemné koordinovany pfi zpracovani
navrhu tizemniho planu.

Uzemni rozsah stavebni uzavéry soucasné neznamend zakaz vegkeré stavebni ¢innosti na
celém (izemi obce. Rozsah zikazu je véené omezen ¢lankem II na stavebni ¢innost zpiisobilou
Zlizit nebo znemoznit budouci vyuZiti tzemi podle piipravovaného tzemniho planu a
soudasné jsou stanoveny ¢innosti. na které sc stavebni uzdvéra nevztahuje.

Dalsim prvkem umoziiujicim zohlednéni konkrétni situace je moZnost povoleni vyjimky
podle § 129 stavebniho zdkona, pokud jeji povoleni neohrozi sledovany acel stavebni
uzavéry. Moznost vyjimky sama o sob& nenahrazuje poradavek, aby jiz stavebni uzavera byla
vymezena pouze v nezbytném rozsahu; umoziiuje viak individudlng fesit pfipady. v nichZz
konkréini stavebni &innost sledovany G¢el opatieni neohrozi.

Po zvazeni prostorového a vécného rozsahu opatfeni proto nebyl zjistén méné omezujici
zphsob, ktery by v soutasné fazi potizovani dzemniho planu poskytoval srovnatelnou ochranu
moZnosti stanovit vyslednou koncepci tzemi a soucasne nepiedjimal FeSeni, ktcré ma byt
teprve vysledkem procesu pofizovani Uzemniho planu Masojedy. Pozadavku na omezeni
stavebni uzavéry pouze na vybrané &asti uzemi se proto nevyhovuje.

VIIL Rozpor v podkladech tykajici se vymezeni zastavéného tzemi

Pfipomince se v této Casti vyhovuje v rozsahu pozadavku na provéfeni a odstranéni
nesrovnalosti v podkladech.

Pripominkujici upozorije na rozdilné idaje o vymezeni zastavéného uzemi obece Masojedy.
Zatimeo navrh stavebni uzavéry a zadani Uzemniho planu Masojedy vychazeji z vymezeni
zastavéného Gzemi z roku 2010, v izemné analytickych podkladech ORP Cesky Brod je
podle pfipominky uvedeno datum 12. 2. 2007.

Rozdilny udaj o datu vymezeni zastavéncho zemi je tieba pred vydanim Gzemniho opaticni
ovéiit a v dokumentaci sjednotit tak, aby navrh vychazel ze spravného a aktudlniho podkladu.
V tomto rozsahu je piipominka duvodna.

Zjisténa nesrovnalost v adaji o datu vymezeni sastavéného Gzemi viak sama o sobé
nezpochybiiuje ditvody pro pofizeni stavebni uzavéry ani jeji tzemni rozsah. Stavebni
uzavéra je vymezena na celé katastralni Gzemi obce Masojedy a jeji odavodnéni neni
zalozeno na samotné hranici zastavéného tzemi ani na datu jejiho vymezeni. Rozliseni
zastavéného a nezastavéného uzemi je vyznamné pro popis stdvajiciho stavu a pro otazky,
které maji byt v piipravovaném tzemnim planu feSeny, nikoliv viak jako hranice Uzemni
pusobnosti stavebni uzavery.

Po ovéfeni ptislusného opatfeni o vymezeni zastavéného dzemi bude spravny udaj uveden
jednotné v odiivodnéni stavebni uzévéry a piipadné promitnut rovnéz do dalgich souviscjicich
podkladi, u nichZ je pofizovatel opravnén jejich obsah aktualizovat.
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1X. Neuréitost rozsahu zikazu

PFipomince se v této asti ¢astednC vyhovuje.

Pfipominkujici namita, ze z ¢lanku 11 navrhu stavebni uzavéry neni jednoznacné patrny vzlah
mezi obecné formulovanou podminkou zakazu a naslednym demonstrativnim  vy&tem
jednotlivych druhl zaméri. Podle pfipominky tak neni ziejmé, zda jsou napiiklad viechny
stavby pro bydleni zakazany bez dalsiho, nebo pouze tehdy, pokud soucasne naplni obecnou
podminku, tedy pokud by mohly podstatné zméenit charakter uzemi a z1izit nebo znemoznit
jeho budouei vyuZiti podle pEipravovaného izemniho planu.

Pripominkujicimu lzc pfisvedéit v tom, ¢ vzdjemny vztah obecné podminky stanovené v
dlénku 11 a nasledného vyétu dotéenych druh@ zémerd musi byt z vyroku opatfeni
jednoznaéné seznatelny. Uzemni opatfeni o stavebni uzaveéfe musi dostatedné urdité vymezit
rozsah a obsah omezeni stavebni &innosti tak, aby bylo zfcjme, na jakou stavebni ¢innost
zakaz dopada.

Clanek 11 byl proto v ndvaznosti na pfipominku zpfesnén tak, aby bylo jednoznaéné, Ze vécny
rozsah omezeni vychézi z podminky stanovenc v § 123 odst. 1 stavebniho zékona, tedy ze
zpisobilosti  stavebni  ¢innosti  ztiZit nebo znemoZnit budouci vyuziti tzemi podle
pripravovaného Uzemniho planu Masojedy. Nasledny vycet druhfi zamérh je ticba vykladat
ve vazbé na tuto zdkladni podminku, nikoliv jako samostatny a bezpodmine¢ny zékaz
kazdého zam@ru pouze 7. divodu jeho zafazeni do nekteré z uvedenych kategorii.

Upravou ¢lanku 11 se soucasné nemeéni Geel ani uzemni rozsah stavebni uzavery, ale zptesiuje
sc jejf véeny rozsah a odstrafiuje moznost rozdilného vykladu pitvodniho znéni. V navaznostl
na piipominku byla formulace ¢lanku Il zpfesnéna tak, aby byl jednoznacné vyjadien jiz
piivodné sledovany vztah mezi obeenou podminkou zdkazu podle § 123 odst. 1 stavebniho
zakona a naslednym vyétem dotéenych druhii zamérd. Touto dpravou nedochazi ke zméné
véeného ani tizemniho rozsahu stavebni uzavéry, ale pouze k odstranéni mozné vykladové
nejednoznaénosti projednavaného navrhu.

V rozsahu pozadavku na jednoznaén&j$i vymezeni vztahu mezi obecnou podminkou zakazu a
naslednym vyétem dotéenych druhii zdmérl se proto ptipomince vyhovuje. V &asti, v niz
pFipominkujici z pivodni formulace dovozuje, 7¢ samotny institut stavebni uzavéry nebo jeji
véeny rozsah jsou z tohoto divodu nepfipustné, se pfipomince nevyvhovuje.

X. Déleni a scelovani pozemku

Pripomince se v to Easti vyhovuje.

Pripominkujici namita, ze &lanck II ndvrhu stavebni uzavéry zahrnuje mezi zakazané ¢innosti
rovné déleni a scelovani pozemku, pokud sméfuje k vytvoreni stavebnich parcel nebo
umoznéni budouci vystavby v rozporu s cili stavebni uzavéry. Namitd, 7¢ samoiné déleni
nebo scelovani pozemki nelze povazovat za stavebni Cinnost ve smyslu § 123 odst. 1
stavebniho zakona, a odkazuje p¥itom rovné&Z na zavéry soudni judikatury.

Po opétovném posouzeni vécného rozsahu stavebni uzavéry bylo této Casti pfipominky
vyhovéno. Ustanoveni tykajici se zékazu déleni a scelovani pozemkd bylo z ¢lanku II
vypusténo.

Samotna zména parcelace totiz nepfedstavuje realizaci stavebniho zdm&ru a sama o sobé
nezaklada pravo na budouci zastavéni nové vzniklé¢ho pozemku ani nepfedjima zpisob jeho
vyuziti v piipravovaném {zemnim plinu. Zména parcelace provedend v dob& pofizovani
Uzemniho planu Masojedy proto nemuze sama o sobé zalozit predpoklad, Ze nové vzniklé
pozemky budou pfipravovanym (zemnim planem urdeny k zastaveni.

V navaznosti na vypudténi tohoto zakazu bylo soucasné doplnéno odivodnéni stavebni
uzavéry tak, aby bylo ziejmé, Ze piipadné 7zmény parcelace provedené v dobé jeji ucinnosti
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nepiedjimaji budouci zpusob vyuzZiti Gzemi. Podminky vyuZiti Gzemi, véetné prostorového
uspotadani zastavby a piipadnych pozadavku na stavebni pozemky, budou stanoveny
piipravovanym Uzemnim planem Masojedy na zakladé vysledné urbanistické koncepee.
Pripomince se proto v této &asti vyhovuje vypusténim déleni a scelovani pozemki z véceného
rozsahu zdkazu stavebni uzavery a odpovidajicim doplnénim jejiho odiivodneni.

Vypusténim ustanoveni o d€leni a scelovani pozemki nedochdzi ke zmené sledovaného ucelu
ani uzemniho rozsahu stavebni uzavéry. Néavrh je v télo gasti upraven tak, aby vyrok
odpovidal zakonnému vymezeni stavebni innosti, kicrou lze podle § 123 odst. 1 stavebniho
sakona stavebni uzavérou omezit nebo zakazat.

X1. Vyjimka neni nahradou Fadného vymezeni stavebni uzavéry

Pipomince se v této Casli Eastetne vyhovuje.

P¥ipominkujici namitd, Ze moznosl nasledného povoleni vyjimky nemuze nahrazovat
povinnost vymezit stavebni uzavéru jiz pii jejim vydani pouze v nezbytném a priméfeném
rozsahu. Soucasné upozoriiuje na nespravny odkaz v €lanku I1I navrhu stavebni uzavéry na §
124 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona jako na pravni zdklad pro povoleni vyjimky.
Pripominkujicimu lze pfisvéd€it v tom, Ze moZnost povoleni individudlni vyjimky sama o
sobé nemiZe nahrazovat splnéni zakonnych podminek pro vydani stavebni uzavery.
Nezbytnost jejiho prostorového, vécného a casového rozsahu musi byt déana jiz pfi vydani
samotného tizemniho opatfeni a existence institutu vyjimky nemuze piipadny nepfiméfeny
rozsah opatieni dodate¢n¢ zhojit.

Navrh stavebni uzavéry viak neni zalozen na pfedpokladu, Ze ptipadnd nepfiméfenost jejiho
rozsahu bude FeSena prostiednictvim jednotlivych vyjimek. Nezbytnost tizemniho, véencho a
Zasového rozsahu opatieni byla posouzena samostatné a je oduvodnéna zejména rozsahem
konceptnich otazek. které maji byt redeny piipravovanym Uzemnim planem Masojedy,
vzdjemnymi vazbami mezi zastavénym a nezastavénym Gzemim a poticbou do¢asné chranit
moznost stanovit v¥slednou urbanistickou, infrastrukturni a krajinnou koncepcei obce.

Institut vyjimky predstavuje samostatny zakonem predvidany nastroj umoziujici individualne
posoudit konkrétni pfipad, jestlize povoleni vyjimky ncohrozi sledovany el stavebni
uzavéry. Jeho existence tak doplituje obecn& vymezeny rezim stavebni uzévéry, nikoliv
nahrazuje pozadavek jejiho nezbytného rozsahu.

Pipomince se soucasné vyhovuje v Casti tykajici se pravniho zékladu povolovani vyjimek.
Ustanoveni § 124 odst. | pism. ¢) stavebniho zakona stanovi jako naleZitost uzemniho
opatieni o stavebni uzdvéfe podminky pro povolovani vyjimek, zatimco samotnou MozZnost
povolit na 7adost vyjimku ze stavebni uzavéry upravuje § 129 stavebniho zdkona. Odkaz v
&lanku 11T byl proto odpovidajicim zpisobem opraven, aniz by doslo k opravé ¢i zasahu do
mechanizmu, ktery byl pro tento uéel zamyslen.

Soutasné byly zachovany podminky, podle nichZ lze vyjimku povolit pouze tehdy, pokud
nebude ohrozen sledovany el stavebni uzavéry. Tim neni dotéeno nasledné posouzeni
konkrétniho zaméru v piisluiném fizeni podle stavebniho zakona.

Péipomince se tedy vyhovuje v rozsahu opravy pravniho odkazu a zpfesnéni vztahu mezi
vymezenim stavebni uzavery a institutem vyjimky. V asti, v niz pripominkujici dovozuje, Ze
moznost vyjimky v navrhu nahrazuje fadné posouzeni nezbytnosti a pfiméfenosti samotné
stavebni uzavéry, se pfipomince nevyhovuje.

XI1. Nédvrh zpiisobu vypoiadani piipominky

Pozadavkim uvedenym v bodé 74 pism. a) a b) s¢ nevyhovuje. Pozadavky uvedené v bode 75
pism. a) az €) byly vypofadany v rdmei jednotlivych tematickych ¢asti vyse.
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Piipominkujici v bodé 74 pozaduje primarné vyjmuti pozemku parc. €. 843/2 a 840/1 v k. 0.
Masojedy z (zemniho rozsahu stavebni uzavery. Subsidiarné pozaduje, aby se stavebni
uzévéra nevztahovala na zaméry rodinnych domi na t&chto pozemcich, u nichz byly zadosti o
povoleni podany pfed zvefejnénim ndvrhu stavebni uzavery. piipadné obecné na vSechny
zémdry, u nichz byla Zadost podana pied zvefcinénim ndvrhu. V bodé 75 dale pozaduje
konkretizaci divodi vztahujicich se k budoucimu vyuZiti uvedenych pozemkli, moZnému
vlivu zamérd na pripravovany Uzemni plan, podkladum pro vydani opateni, existenci meént
omezujiciho fedeni a vztahu stavebni uzavery k zaddni Uzemniho planu Masojedy.

V posuzovaném piipade byly navic 7adosti o povoleni obou z&m&ri podany aZ poté, co
zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni stavebni uzaviry, a ani 7 Casové posloupnosti
jednotlivych kroka proto nelze dovaodit legitimni ocekavani piipominkujiciho, Ze prave tyto
zaméry budou z budouciho Gizemniho opatieni vynaty.

Pozadavku na vyjmuti pozemku parc. ¢. 843/2 a 840/1 z tizemniho rozsahu stavebni uzavery
se nevyhovuje. Skutetnost, Ze se pozemky nachdzeji v zastavéném Gzemi, sama o sobé
nezaklada divod pro jejich vynéti. Zadani Uzemniho planu Masojedy sice predpoklada
piednostni smé&fovani dalsiho rozvoje do zastavéného Uzemi a provéfeni moznosti jeho
zahu$téni a doplnéni proluk, jedna se viak o pozadavky na provereni budouciho Teseni,
nikoliv o pfedem ucinény zaveér o pripustnosti vystavby na jednotlivych pozemcich,

Stejné tak sc nevyhovuje poZadavku na vyjmuti konkrétnich zamérd rodinnych domi ani
alternativnimu pozadavku na obeené vynéti viech zaméri. u nichz byla Zadost o povoleni
podana pred zveFejnénim navrhu stavebni uzéveéry. Samotné podani zadosti nezaklada pravo
na povoleni zdméru ani na zachovani pravnich a uzemné planovacich podminek ve stavu
existujicim ke dni jejiho podani. Pfijeti takovcho kritéria by ve svém disledku poskytovalo
7vI&dtni rezim zaméram pouze podle okamziku podéni Zadosti, bez ohledu na dalgi prib&h
tizeni a na podminky rozhodné v dob& rozhodovani.

Némitka rozdilného zachazeni sc zaméry projednavanymi podle prechodnych ustanoveni §
330 a nasl. stavebniho zdkona byla v pritbéhu vyporadani pfipominky zohlednéna a obecné
vynéti 1éto skupiny zaméri bylo z ¢lanku I1 stavebni uzavéry vypusténo. Tato dprava viak
nezaklada davod pro vytvofeni jiné skupiny automaticky vyiatych zamérh podle data podani
adosti o jejich povoleni. Z tohoto rezimu nelze dovodit povinnost vytvofit obdobné vyneti
také pro zaméry projedndvané podle zakona €. 283/2021 Sb. pouze proto, ze Zadost byla
podana pied zvefejnénim navrhu stavebni uzavery.

Stavebni uzavéra soudasné nepredstavuje definitivni rozhodnuti o moZnosti realizace
jednotlivych zéméril. Jde o dodasné opatfeni chranici po nezbytnou dobu moZnost
koncepcniho Fedeni Gzemi. Stavebni zakon soutasné umoZiiujc za podminek § 129 pozadat o
povoleni vyjimky. pokud jeji povoleni neohrozi sledovany Ggel stavebni uzdvéry. Zachovana
je tedy moznost individualniho fedeni konkrétniho pripadu, aniz by bylo nutné predem
vyjimat jednotlivé pozemky nebo zaméry z pusobnosti opatfeni.

K pozadavkim uvedenym v bode& 75 pofizovatel uvadi, e u¢elem stavebni uzavéry neni
chranit predem definitivng uréeny konkrétni zpisob vyuziti pozemkii parc. ¢. 843/2 a 840/1.
V sou¢asné fazi pofizovani uzemniho planu je chranéna moznost stanovit v souladu se
zadanim vyslednou urbanistickou koncepei sidla, véetné rozsahu, intenzity a prostorového
uspofadani zastavby, jejiho vztahu K dopravni obsluze a vefcjné infrastruktufe a vazeb na
ostatni Casti tizemi obce. Konkrétni podminky vyuziti jednotlivych pozemki budou teprve
vysledkem procesu pofizovani Uzemniho planu Masoj edy.

7 téhoz davodu pofizovatel v ramei vypofddani piipominky nepredjima zaveér, zda by praveé
jednotlivé zaméry rodinnych domii na uvedenych pozemcich byly & ncbyly sluitelné s
vyslednym feSenim pfipravovaného tzemniho planu. Takovy zavér by naopak piedjimal
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vysledek procesu, pro jehoZ ochranu je stavebni uzavéra pofizovana. Predmétem pofizovani
stavebni uzavéry soucasné neni nahrazeni posouzeni konkrétniho zaméru prisluSnym
stavebnim afadem.

Divody nezbytnosti prostorového a vEcneho rozsahu stavebni uzavéry, vztah k zadéani
Uzemniho planu Masojedy. podklady vyuzité pfi jejim pofizovani, posouzeni moznosti méné
omezujiciho Feleni i davody sahrnuti  zastavéného tzemi byly podrobné vyporadany v
piedchozich ¢astech tohoto vyhodnoceni a soucasné byly odpovidajicim zpisobem zpfesneny
v odivodnéni Gzemniho opatieni.

Na zéklade uplaingné piipominky byl navrh v diltich éastech formulané a pravné zpiesnen,
zejména pokud jde o urtitost véeného rozsahu omezeni, vypuditni d€leni a scelovani
pozemkd, pravni upravu vyjimek a formulaci davodu stavebni uzavéry. Témilo Gpravami
nedochazi ke zméne koncepce, Géelu ani Gzemniho rozsahu projednancho opatieni.
Pripominka tedy byla vyuZita k provéfeni a zpfesnéni navrhu pied vydanim (zemniho
opatfeni, aniz by byly shledany davody pro pozadované vyjmuti pozemkil parc. ¢. 843/2 a
840/1 nebo zamért na nich umisténych z plisobnosti stavebni uzavery.

Cislo / autor / &j. / datum:
P¥ipominka & 2 / Ing. Jifi Navratil / MUCB 77555/2026 / 9.9.2026

Znéni pripominky 2 — shrnuti:

I. Uvod

P¥ipominkujici je vlastnikem pozemku parc. €. st. 58/1, 83871, 843/3, 847/2,951/1 a 1027 v k.
4. Masojedy, které jsou zahrnuty do Gzemi navrhované stavebni uzavéry. Se zahrnutim
uvedenych pozemki nesouhlasi a namitd, ze ve vztahu k nim neni prokazano splnéni
zakonnych podminek pro omezeni stavebni ¢innosti, zejména podminky nezbytného rozsahu
podle § 123 odst. 1 stavebniho zakona. Navrzené omezeni povazuje za nepiiméfeny zasah do
vlastnického préva a soutasné za rozporné s jeho dosavadnim legitimnim otekdvanim
ohledné mozmosti vyuziti pozemkau.

I1. Stavebni uzdvéra mize byt vyddna pouze v nezbytném rozsahu

Pripominkujici namita, e stavebni uzavéra maze omevit stavebni &innost pouze v nezbylném
rozsahu a za existence realné vazby mezi zakazovanou stavebni ¢innosti a budoucim vyuzitim
{izemi podle pfipravované uzemne planovaci dokumentace. Odkazuje pfitom na judikaturu
NSS zdirazitujici nezbytnost omezeni ve vécném, prostorovem i Casovém rozsahu.

Plosné vymezeni stavebni uzavéry na celé katastralni (zemi povazuje za maximalistické a
nedostateénd oditvodnéné. Podle jeho nazoru nemuZe byt divodem pro plosnou ochranu
celého Gizemi pouze skutetnost. Ze vysledna koncepee piipravovaného tizemniho plénu dosud
neni znama a nelze predem uréit, které &asti izemi budou budoucim fesenim dotéeny. Takovy
piistup podle n& neumoziuje piezkoumat existenci konkrétni vazby mezi zakazovanou
stavebni &innosti a budoucim vyuzitim uzemi ani proporcionalitu omezeni.

I11. Rozpor se samotnymi vychodisky p¥ipravovaného uzemniho planu

P¥ipominkujici namita, ze navrh dostatecné nevysvétluje nezbytnost stavebni uzavery prave
ve vztahu k jcho pozemkim. Poukazuje na skutecnost, ze navrh stavebni uzavéry i zadani
Uzemniho planu Masojedy sméfuji prednostni rozvoj do zastavéného Gzemi a jeho
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bezprostiedniho okoli. pozaduji provéfeni moznosti zahusténi zastavby a doplnéni proluk a
naopak zdliraziiuji omezeni rozvoje ve volné krajiné.

Dotdené pozemky se podle pfipominkujiciho nachézeji v zastavéném tzemi a v kompaktni
struktufe sidla a nepredstavuji vystavbu ve volné krajing, rozptylenou urbanizaci ani vznik
nové rozsahlé rozvojové lokality. Plodné zahrnuti zastavéncho Uzemi proto podle ngj
ncodpovida samotnym vychodiskiim pfipravovaného tzemniho plianu a musi byt konkrétné
odiivodnéno. Soudasné odkazuje na OOP o vymezeni zastavéného Gizemi ze dne 11. 8. 2010,
podle ne¢hoz jsou dotéené pozemky souldasti zastavéného Gzemi.

IV. UAP nepodporuji zivér o nezbytnosti plosného zikazu vystavby v wintravilanu®

Pipominkujici poukazuje na § 127 odst. 2 stavebniho zakona a pozadavek. aby névrh
stavebni uzavéry vychazel z priizkumu a vyhodnoceni dotéeného tzemi a nastrojil izemniho
planovani. Uvadi, Ze UAP ORP Cesky Brod ve vztahu k Masojedim neidentifikuji
urbanistickou, dopravni ani hygienickou zdvadu, kolizi zamérd ani stiet zaméru s limity
vyuziti Gzemi. Soutasné UAP podle ngj eviduji nkteré pozitivni charakteristiky tzemi a
trendy, véetné ristu poctu obyvatel a vysoke miry bytové vystavby. Z téchto podkladu podle
piipominkujiciho nevyplyvd nezbytnost plosného zakazu vystavby v zastavéném tzemi.

V. Soulad nivrhu stavebni uzavéry s cili a dkoly uzemniho planov:ini

Pripominkujici namitd, e pii posouzeni stavebni uzavéry musi byl zohlednény cile a ukoly
Gzemniho planovani, zejména pozadavek hospodarného vyuZivéni zastaveéncho Gzemi pii
soudasné ochrand nezastavéného Gzemi. Névrh podle néj tento rozdil dostate¢ne ncreflektuje,
nebot stejnému rezimu podiizuje celé¢ katastralni Gzemi bez rozliseni volné krajiny a
kompaktniho zastavéného tzemi.

Soucasné zpochybiiuje ¢asovy rozsah opatfeni. Sestiletou dobu stanovenou § 123 odst. 3
stavebniho zikona povazuje za maximalni zakonnou hranici, nikoliv automatickou dobu
trvani stavebni uzavéry. Navrh podle ngj dostate¢né nevysvétluje, pro¢ ma omezeni trvat az
do G¢innosti pfipravovaného tizemniho planu, potencidln¢ az Sest let, a pro¢ sledovancho
i¢elu nelze dosahnout jinym zpusobem.

VI. ,Konkrétni tlaky na vystavbu* nejsou v navrhu konkretizovany

Pripominkujici poukazuje na tvrzeni odtvodnéni stavebni uzavéry o existenci konkrétnich
tlak® na vystavbu ve volné krajiné a na rozsifovéni zéstavby mimo kompaktni strukturu
sidla. Namita vak, ze navrh 7adné konkrétni piipady ncidentilikuje a obsahuje pouze obeeny
vycel kategorii potencialnich zaméra.

Podle pripominkujiciho proto neni zicjmé, o jaké konkrétni zaméry jde. kde sc nachdzcji ani
zda jsou mezi né fazeny jecho nemovitosti. Pokud jsou diivodem pro vydani stavebni uzavéry
jiné problematické zdmery v jinych &astech obee, neni podle néj vysvétleno, pro¢ ma omezeni
dopadat také na jeho pozemky. Z tohoto divodu povazuje navrh za nedostate¢né odivodnény,
nepfiméfeny a nepiezkoumatelny.

VII. PFimérenost — existuji méné omezujici prostredky

Pripominkujici namita, ze samotné zadani uzemniho planu nepiedpoklada GpIné zastaveni
vystavby, alec poZadujc stanoveni konkrétnich prostorovych regulativi, napfiklad vysky
staveb, hustoty zastavéni, minimalni velikosti stavebnich pozemku a charakteru zastavby.
Podle n& navrh nevysvétluje, pro¢ sledovaného ucelu nelze dosahnout méné omezujicim a
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lzemné diferencovanym Fesenim, které by rozliSovalo mezi volnou krajinou, okrajovymi
rozvojovymi plochami a zastavénym (zemim uvniti kompaktni struktury sidla.

VIIIL. Rozpor v podkladech tykajici se vymezeni zastavéného Gzemi ’
Pfipominkujici upozorfiuje na rozpor mozi navrhem stavebni uzavéry a zadanim UP, které
uvadeji vymezeni zastavéného Gzemi 7 roku 2010, a UAP ORP Cesky Brod z roku 2024,
které podle n&j uvadeji jako aktudlni datum vymezeni zastavéného uzemi samostatnym
postupem 12. 2. 2007.

Pozaduje odstranéni teto nesrovnalosti pied vydanim stavebni uzavery, identifikaci platn¢ho
dokumentu vymezujiciho zastavéné uzemi véetn¢ data jeho vydani a Gcinnosti a piisludné
grafické ¢asti a ndslednou opravu UAP.

IX. Neuréitost rozsahu zikazu

Pripominkujici namitd neurcitost formulace €. II navrhu stavebni uzavéry. Podle néj neni
jednoznaéné, zda zdkaz dopada na viechny zdméry uvedené v demonstrativnim vyctu, véetné
viech staveb pro bydleni, nebo pouze na ty zaméry, které soucasn® naplni obecné podminky
uvedené v prvnim odstavei ¢lanku 11

Za problematické povaZzuje rovn¢Z neurdité pojmy, napriklad ..nevhodné zahustovani”, a
absenci pfedem zjistitelnych kritérii pro uréeni. které zaméry stavebni uzavéra omezuje.
Takova formulace podle n&j neodpovidd pozadavku § 124 odst. 1 pism. b) na stanoveni
rozsahu a obsahu omezeni nebo zékazu a snizuje pravni jistotu vlastnikd.

X. Déleni a scelovani pozemku

Pripominkujici zpochybiiuje zahmuti déleni a scelovani pozemkii mezi zakazané €innosli,
protoze § 123 odst. | stavebniho zakona umoziuje omezil nebo zakazat stavebni Cinnost. V
této souvislosti odkazuje na judikaturu ve véci sp. zn. 1 As 181/2025, v niZ byla Cast stavebni
uzévéry tykajici se déleni a scelovani pozemki zrudena z divodu, 7e takova ¢innost ncbyla
povazovéna za stavebni &innost ve smyslu zakonného zmocnéni.

XI. Vyjimka neni nidhradou iidného vymezeni stavebni uzivéry

Pipominkujici uvadi, Ze moznost individualni vyjimky nemize nahrazovat poZadavek na
zakonné, nezbytné a piiméfené prvotni vymezeni stavebni uzavéry. Institut vyjimky podle §
129 stavebniho zakona miize podle ngj pouze zmirnit dopady jiZ zakonné vymezené stavebni
uzavéry. nikoliv napravovat jeji nepiimefeny prostorovy nebo véeny rozsah.

Soutasné upozoriuje na nespravny odkaz ¢l. 111 odst. 1 navrhu na § 124 odst. 1 pism. ¢)
stavebniho zdkona jako na pravni zdklad pro povoleni vyjimky. nebot’ toto ustanoveni podle
néj stanovi pouze povinnou obsahovou nélezitost azemniho opaticni spodivajici ve stanoveni
podminek pro povolovani vyjimek.

XI11. Navrh zpiisobu vyporadani p¥ipominky

Pripominkujici pozaduje, aby byly pozemky parc. ¢. st. 58/1. 838/1, 843/3, 847/2, 951/1 a
1027 v k. . Masojedy z uzemi stavebni uzavery vynaty.

Nebude-li tomuto poadavku vyhovéno, pozaduje ve vyporadani konkrétné uvést, jaké
budouci vyuziti téchto pozemk ma byt stavebni uzaverou chranéno, jaké konkrétni vysledky
priizkumu a vyhodnoceni podle § 127 odst. 2 tento zévér podporuji a pro¢ nelze pouzit méne
omezujici feSeni.
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Vyhodnoceni a vyporadani piipominky & 2:

Pfipominka byla vyhodnocena podle jednotlivych tematickych okruhtt v ¢lenéni

odpovidajicim jejimu obsahu. Pfipomince s¢ v nize uvedeném rozsahu &asteén® vyhovuje; v
ostatnim se ji nevyhovuje.

I. Uvod

Skuteénosti uvedené pripominkujicim v Gvodni &asti podani., zejména vlastnictvi pozemka
parc. ¢. st. 58/1, 838/1, 843/3, 847/2. 951/1 a 1027 v k. u. Masojedy a jejich zahrnuti do
azemniho rozsahu navrhované stavebni uzivéry, byly pfi vyhodnoceni piipominky vzaly na
védomi. P¥ipominkujici nesouhlasi se zahmutim uvedenych pozemkit do stavebni uzavéry a
namild nepiiméfeny zdsah do svého vlastnického prava a rozpor s¢ svym dosavadnim
legitimnim o¢ekavanim ohledné moznosti jejich vyuziti.

Otézka nezbytnosti zahrnuti uvedenych pozemki do tzemniho rozsahu stavebni uzavery,
proporcionality tohoto omezeni a vztahu stavebni uzavéry k pfipravovanému Uzemnimu
planu Masojedy je vypofadana v nasledujicich &astech. Samotna namitka legitimniho
otekavani je vzhledem ke svému vyznamu vypofadana rovnéz ve vztahu k pozadavku na
vyjmuti konkrétnich pozemkau z plisobnosti stavebni uzavéry.

I1. Stavebni uzdvéra miZe byt vydana pouze v nezbytném rozsahu

PFipomince se v této ¢asti nevyhovuje.

Pofizovatel souhlasi s obecnou premisou pfipominkujiciho, 7e stavebni uzavéra muze podle §
123 odst. 1 stavebniho zakona omezit nebo zakazat stavebni Cinnost pouze v nezbytném
rozsahu a pouze tehdy. pokud by tato ¢innost mohla 7ti7it nebo znemoznit budouci vyuziti
zemi podle pripravované Gzemné planovaci dokumentace. Pozadavek nezbytnosti je pfitom
tieba posuzovat z hlediska véeného. prostorového i fasovcho rozsahu omezeni. Tuto
argumentaci piipominkujici opira rovn€Z o judikaturu spravnich soudu.

Pofizovatel viak nesouhlasi se zavérem, Ze tyto podminky nejsou v piipadé navrhované
stavebni uzaveéry splnény.

Obec Masojedy dosud nema vydany uzemni plan a piipravovany Uzemni plan Masojedy bude
poprvé komplexné stanovovat urbanistickou koncepei sidla, koncepei vefejné infrastruktury a
koncepei uspotadani krajiny. Zadani zemniho planu jiZ souCasn¢ stanovuje konkrétni okruhy
a principy, které maji byt v rémci navrhu provereny, zejména dalsi rozvoj sidla a jeho vztah k
zastavénému a nezastavénému (zemi, intenzitu a prostorové uspofadani zastavby, vazby
rozvoje na veicjnou infrastrukturu, ochranu krajiny a zemédélského padniho fondu a
podminky ochrany a rozvoje USES.

Budouci vyuziti izemi, kieré ma byt stavebni uzavérou chran¢no, proto nelze ztotoznovat
pouze s konkrétnim funk&nim vyuzitim jednotlivych pozemki, které by jiz v okamziku
vydani stavebni uzavéry muselo byt definitivné uréeno. Chranéna je moZnost stanovit v
piipravované Uzemné planovaci dokumentaci vysledné koncepéni fedeni Uzemi v ramei
pozadavki a principi, které jsou pfedmétem pofizovani uzemniho planu.

Pofizovatel pfitom nepovazuje samotnou skutecnost, ze vysledné fedeni jednotlivych &asti
tizemi bude teprve provéfeno v ndvrhu tzemniho plénu, za jediny divod pro vymezeni
stavebni uzavéry na celé uzemi obce. Rozsah opatieni vychdzi ze vzajemné provizanosti
otdazek, které maji byt pfipravovanym Gzemnim planem FeSeny. Stavebni ¢innost v
astavéném (zemi mize ovlivnit zejména budouci urbanistickou strukturu, intenzitu vyuZziti
Gzemi a naroky na vefejnou infrastrukturu, zatimeo stavebni ¢innost v nezastavéném uzemi
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muze ovlivnit krajinnou koncepci, prostupnost krajiny, zemédelsky pidni fond nebo
funk&nost USES.

Zaroveii nejde o plodny zakaz veSker¢ stavebni &innosti. Véeny rozsah omezeni je vymezen
“lankem 11 stavebni uzavéry ve vazbé na zplisobilost dotéené stavebni éinnosti ztiZit nebo
snemoznit budouci vyuZiti izemi podle piipravovancho tzemniho planu a sou¢asné jsou
vymezeny &innosti. na které sc stavebni uzavéra nevztahuje.

Namitka piipominkujiciho, 7¢ stavebni uzavéra je zaloZena pouze na neurditosti budouciho
fcdeni tizemniho planu a z tohoto divodu nesplituje pozadavek nezbytného rozsahu podle §
123 odst. 1 stavebniho zikona, proto nebyla shledana diivodnou. Piipominkujici ostatné sam
syou argumentaci stavi na tom. z¢ rozhodujici musf byt véeny., prostorovy a ¢asovy rozsah
opatfeni; pravé tyto aspekly jsou v navrhu a jeho odivodndni posuzovany ve vztahu ke
konkrétnim otazkam, které mé piipravovany Gizemni plan fesit.

I11. Rozpor se samotnymi vychodisky piipravovaného izemniho plinu

Pfipomince se v této ¢asti nevyhovuje.

Pofizovatel nesouhlasi se zavérem piipominkujiciho, Ze zahrnuti zastavéncho Gzemi, a
konkrétné pozemki pare. €. st. 58/1, 838/1, 843/3, 847/2.951/1 a 1027 v k. 0. Masojedy, do
Gzemniho rozsahu stavebni uzavéry je v rozporu s vychodisky zadani Uzemniho planu
Masojedy. Pfipominkujici svou argumentaci opird zejména o skuteCnost, 7e zaddni
piedpoklada prednostni sméfovani rozvoje do zastavéného Uzemi a jeho bezprostfedniho
okoli, provéfeni moZnosti zahusténi zastavby a doplnéni proluk a omezeni nové zastavby ve
volné krajiné.

Zadéni tzemniho planu skutetn® stanovuje jako jeden 7 principu daldiho rozvoje piednostni
sméfovani rozvoje do zastavéného uzemi a jeho bezprostiedniho okoli a poZaduje provéieni
moznosti zahudleni zdstavby a doplnéni proluk. Tento pozadavek vsak pedstavuje pozadavek
na provéfeni budouciho fedeni. nikoliv pedem uéinény zavér o zpusobu vyuZii kazd¢ho
jednotlivého pozemku nachédzejiciho se v zastavéném tizemi ani o piipustnosti jeho budouciho
zastaveéni.

Piedmétem navrhu Gzemniho planu bude teprve stanoveni konkrétniho rozsahu, intenzity a
podminek dalsiho rozvoje sidla, véetné prostorového uspoiadéni zastavby a jejiho vztahu k
urbanistické struktuie, dopravni obsluze a vefeiné infrastrukture. Samotnd poloha pozemku v
zastavéném Uzemi proto nepiedjimd zpiisob jeho budouciho vyuzZiti ani podminky, za kterych
bude pfipadna dal3i vystavba pfipravovanym Gzemnim pldnem umoznéna.

Skutednost, Ze piipominkujici oznaduje své pozemky za soucast kompaktni struktury sidla a
poukazuje na jejich zahrnuti do zastavéncho tzemi vymezeného opatfenim obeené povahy,
proto sama o sob& ncodivodiluje jejich vyjmuti zc stavebni uzdvery. Zaslavéné uzemi
piedstavuje jednu z Casti tizemd, jejiz budouci uspofadani ma byt novym tzemnim planem
koncepéné fedcno, a pravé v jeho ramci maji byt prov&feny moznosti a podminky dalsiho
rozvoje, zahudtovani zastavby a dopliovani proluk.

Stavebni uzavéra pritom nepiedjimé, Ze dotené pozemky nebudou v budoucim ‘zemnim
planu uréeny k dal§imu rozvoji nebo 7e na nich nebude moZné realizovat stavebni zamery.
Jejim Glelem je po nezbytnou dobu zachovat moznost, aby o konkrétnim zpusobu a
podminkich jejich vyuZiti bylo rozhodnuto v ramei celkového koncepéniho feseni
piipravovaného Uzemniho planu Masojedy.

Pozadavku na vyjmuti pozemki parc. &. st. 58/1, 838/1, 843/3, 847/2, 951/1 a 1027 v k. (.
Masojedy z izemniho rozsahu stavebni uzavery pouze z diwvodu jejich polohy v zastavéném
Gzemi a jejich tvrzeného zaglenéni do kompakini struktury sidla se proto nevyhovuje.
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Pripominkujici v podani uvadi, 7e navrh stavebni uzavéry je v rozporu s jeho dosavadnim
legitimnim ogekéavanim ohledn@ moznosti vyuziti dotéenych pozemki. Toto tvrzeni vsak v
pripomince dale nekonkretizuje. Neuvadi, z jaké konkrétni skuteénosti, pravniho aktu nebo
postupu orgénu veiejné moci mé tvrzené legitimni otekavani vyplyvat ani jaky konkrétni
zphisob vyuZiti dotéenych pozemkd mé&l byt pfedmeétem takového ocekavani.

Samotné vlastnictvi pozemkd nachdzejicich se v zastavéném uzemi ani jejich zahrnuti do
zastavéného tzemi nezaklada vlastnikovi legitimni oekavani, 7e jejich dosavadni moznosti
vyuzili zlstanou do budoucna zachovany nebo ze na nich bude umoznéna konkrétni stavebni
ginnost, Vymezeni zastavéného Uzemi samo o sob& nepiedjima konkrétni zplsob budouciho
vyuziti jednotlivych pozemkd ani nezaklada pravo na jejich zastaveni.

V této souvislosti 1ze odkazat rovnéZ na rozsudek Krajskeho soudu v Brn¢ ze dne 27. 5. 2025,
& j. 63 A 2/2025-144, ktery se zabyval mimo jiné otdzkou legitimniho oc¢ekdvani vlastnika ve
vztahu k piipravovanému stavebnimu zameru a naslednym zménam podminek vyuziti Gzemi.
7 rozhodnuti vyplyva, Ze pfi posuzovani legitimniho ocekavani je rozhodujici existence
konkrétnich okolnosti, z nichZ by vlastnik mohl divodng dovozovat opravnéni realizovat
zamy$lené vyuZiti; samotna piiprava zameru & dosavadni stav uzemné planovaci regulace
takové pravo bez dalstho nezakladaji.

Vzhledem k tomu, Ze pripominkujici Zadnou konkrétmi skute¢nost, z niz by mélo tvrzené
legitimni oéekavani ve vztahu k dotéenym pozemkim vzniknout. neuvadi, nebyl shledan
ditvod, pro ktery by tvrzené legitimni otekavani odiivodiiovalo vyjmuti pozemki pare. €. sL.
58/1, 838/1, 843/3, 847/2, 951/1 a 1027 v k. 1. Masojedy z uzemniho rozsahu stavebni
uzavery.

1V. UAP nepodporuji zavér o nezbytnosti ploiného zikazu vystavby v ,intravilinu®
Pripomince se v 1éto &asti nevyhovuje.

Pofizovatel souhlasi s tim, Ze podle § 127 odst. 2 stavebniho zdkona musi navrh tzemniho
opatieni o stavebni uzavéfe vychazet z prizkumu a vyhodnoceni dotéeného tzemi a néstroju
tizemniho planovani a byt v souladu s ¢ili a ukoly tzemniho planovani. Uzemné analytické
podklady ORP Cesky Brod proto predstavuji jeden z podkladi, ze kterych pofizovatel pii
pripravé opatfeni vychazi.

Pfipominkujici dovozuje nedostatek diivodi pro zahrnuti zastavéného tizemi zejména z toho,
7e UAP ve vztahu k obci Masojedy neidentifikuji urbanistickou, dopravni ani hygienickou
zavadu, kolizi zaméra nebo stiet zaméru s limity vyuziti dzemi a soucasn¢ eviduji nékteré
pozitivni charakteristiky a rozvojové trendy obce.

Z uvedenych skutetnosti viak nelze dovodit, Ze nejsou splnény podminky pro vydani stavebni
uzavéry. Uclem stavebni uzavéry neni odstranéni jiz existujici urbanistické, dopravni ¢i
hygienické zavady identifikované v UAP. ale doéasna ochrana tizemi pred stavebni Cinnosti,
kterd by mohla ztiZit nebo znemoZnit jeho budouci vyuZiti podle pfipravované uzemne
planovaci dokumentace. Absence konkrétni zdvady nebo stietu evidovaného v UAP proto
sama o sobé nevylu¢uje poticbu docasng chréanit uzemi v pribéhu pofizovani nového
tzemniho planu.

Stejné tak skute¢nost, Ze UAP zaznamenévaji rist poétu obyvatel, vysokou miru bytové
vystavby nebo dalsi pozitivni charakteristiky {izemi. neni v rozporu s uelem stavebni
uzdvéry. Tyto tudaje vypovidaji o stavu a vyvoji uzemi, samy viak neurtuji budouci
urbanistickou koneepei obee ani konkrétni podminky dalsiho rozvoje jednotlivych €asti sidla.
Pfi posouzeni potieby stavebni uzavéry proto pofizovatel nevychazel pouze z existence i
absence jednotlivych problémi evidovanych v UAP, ale 7 celkového stavu Gzemi a z otazek,
které maji byt Feeny pfipravovanym Uzemnim planem Masojedy. Ten bude poprvé
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komplexné stanovovat urbanistickou koncepei. koncepei veiejné infrastruktury a koncepei
usporadani krajiny a v souladu se zadanim ma mimo jiné provéfit rozsah a podminky dal3iho
rozvoje sidla, moznosti zahu$téni a doplnéni zéstavby, vazbu rozvoje na kapacitu veicjneé
infrastruktury a ochranu krajinnych hodnot.

Samotna abscnce zavad &i kolizi evidovanych v UAP proto nepfedstavuje divod pro vyjmuti
zastavéného tzemi ani konkrétnich pozemki piipominkujiciho z izemniho rozsahu stavebni
uzavery.

V. Soulad ndvrhu stavebni uzavéry s cili a dkoly dzemniho planovani

Pfipomince sc¢ v této ¢asti ¢asteene vyhovuje.

Pofizovatel souhlasi s tim, 7e pii pfipravé uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe je nutné
posoudit jeho soulad s cili a dkoly azemniho planovani a soucasné respektovat pozadavek
nezbytnosti omezeni ve vécném, prostorovém i Casovém rozsahu. PFipominkujici v této
souvislosti poukazuje zejména na poZadavek hospodarného vyuzivani zastavéného uzemi a
namita, Ze navrh podfizuje stejnému reZimu zastavené i nezastavéné (izemi. Dale zpochybiuje
dobu trvani stavebni uzavéry az do nabyti u&innosti izemniho planu, nejdéle po dobu esti let.
Pofizovatel nesouhlasi s tim, Ze zahrnuti zastavéného tzemi do azemniho rozsahu stavebni
uzavéry je samo o sob& v rozporu s pozadavkem jeho hospodarn¢ho vyuzivani. Hospodamné
vyuzivani zastavéného Gzemi nelze zlotoziovat s pozadavkem umoznit v pribghu pofizovani
Gzemniho planu bez omezeni veskerou stavebni Cinnost. Naopak predpoklada mo7nost
koncepéné provéfit, jakym zplsobem, v jakém rozsahu a za jakych podminek ma byt
zastavéné uzemi dale vyuZivano a rozvijeno.

Stavebni uzavéra soutasné nestira rozdil mezi zastavénym a nczastavénym azemim z hlediska
divoda jejich ochrany. V zastavéném uGzemi je sledovana zejména moznost stanovit
vyslednou urbanistickou strukturu sidla, intenzitu a prostorové uspofadani zastavby a jcii
vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu. V nezastavéném Uzemi jde zejmeéna o
zachovéni moznosti stanovit krajinnou koncepei, ochranu zemédélského padniho fondu,
prostupnost krajiny a podminky ochrany a rozvoje USES. Skutecnost, Ze jsou obé Casti uizemi
zahrnuty do zemniho rozsahu jednoho opatfeni, proto neznamend, 7¢ jsou divody jejich
docasné ochrany lotoZné.

Piipominkujici sou¢asné namitd. Ze navrh stavebni uzavéry rozlisuje mezi jednotlivymi
skupinami zéméri bez dostateéné véené vazby na jeji adel. V 1éto ¢asti byla pripominka
Znovu posouzena.

Porizovatel dospél k zavéru, ze samotna skute¢nost, Ze se fizeni nebo postup dokoncuje podle
pechodnych ustanoveni § 330 a nésl. stavebniho zakona, ncpredstavuje z hlediska acelu
stavebni uzavéry podle § 123 odst. 1 stavebniho zékona dostateény divod pro obecné vynéti
takového zaméru z jeji pasobnosti. Piechodna ustanoveni uréuji pravni rezim, podle nchoZ se
diive zahajend Fizeni a postupy dokon¢i, sama viak nezakladaji obecn¢ vynéti téchto zaméra 7
pasobnosti nasledné vydaného azemniho opatieni o stavebni uzavere.

7 &lanku 11 stavebni uzavéry proto bylo obecné vynéti zaméra posuzovanych podle § 330 a
nasl. stavebniho zikona vypuiténo. Tim nejsou dotfena piechodna ustanoveni stavebniho
zakona ani zpiisob jejich pouziti v jednotlivych probihajicich fizenich piislu$nymi spravnimi
organy. Rozhodujicim hlediskem pro pisobnost stavebni uzavéry tak neni pravni rezim, v
némz je konkrétni zamér projednévan, ale vziah dotéené stavebni ¢innosti k ucelu stavebni
uzavéry podle § 123 odst. | stavebniho zdkona.

Ani namitce tykajici se ¢asového rozsahu stavebni uzavéry se nevyhovuje. Opatieni nestanovi
dobu Sesti let jako pevnou dobu svého trvani. Stavebni uzavéra je stanovena do nabyti
aginnosti Uzemniho planu Masojedy, nejdéle vSak na dobu esti let, podle toho, kiera
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skutecnost nastane diive. Sestileta doba tak piedstavuje pouze zakonnou maximalni hranici,
nikoliv automaticky stanovenou dobu trvani opatieni.

Doba téinnosti stavebni uzaveéry je piimo spojena s ucelem, pro ktery je vydavana. Do nabyti
Géinnosti pripravovaného uzemniho planu nebude vysledna urbanistickd koncepce, koncepce
vefejné infrastruktury ani koncepce uspofadani krajiny zdvazne stanovena. Predem stanovit
kratdi pevnou dobu, ktera by nemusela pokryt dobu nezbytnou pro dokon¢eni procesu
pofizeni uzemniho planu, by proto nezajislovalo ochranu sledovaného éelu po dobu, kdy
tato ochrana mizZe byt potiebna. Jakmile tzemni plan nabude G¢innosti, divod pro trvani
stavebni uzavéry odpadne bez ohledu na to, zda Sestileta maximalni doba uplynula.
Pofizovatel proto neshledal rozpor navrzeného opatfeni s cili a akoly izemniho planovani ani
nedostatek odvodnéni jeho tasového rozsahu. Stavebni uzavera piedstavuje docasny ndstroj,
jehoz ulelem neni zabranit budoucimu rozvoji obce, ale zachovat po dobu pofizovani
dzemniho planu moZnost stanovit jeho vyslednou koncepei bez toho. aby byla piedem

podstatné omezena stavebni €innosti realizovanou v prubéhu tohoto procesu.

V1. ,,Konkrétni tlaky na vystavhbu* nejsou v navrhu konkretizoviany

PFipomince se v této Casti Eastetné vyhovuje.

Pripominkujici namitd, ¢ odivodnéni ndvrhu stavebni uzavéry pouziva formulaci o existenci
Jkonkrétnich tlaki* na vystavbu, aniz by nasledné identifikovalo konkrétni zamery, jejich
umisténi nebo jejich vztah k pozemkim piipominkujiciho. 7 toho dovozuje ncdostatecnost
odtvodnéni plo$ného rozsahu stavebni uzaveéry.

Pofizovatel této namitee pfisvédéuje v tom rozsahu, Ze pouzita formulace ,.konkrétni tlaky na
vystavbu® mize vyvolavat dojem, Ze divodem pro vydani stavebni uzavéry jsou konkrétni,
jiz identifikované individudlini stavebni zamery, prestoze odivodnéni navrhu nasledné pracuje
piedeviim s druhy stavebni ¢innosti a riziky, ktera mohou v priib&hu pofizovani Gzemniho
planu ovlivnit budouci koncepéni feSeni uzemi.

Odiivodnéni stavebni uzavéry proto bylo v (éto &asti zpfesntno tak, aby nevychazelo z tvrzeni
o bliZze neur¢enych konkrétnich stavcbnich samérech. ale 7 charakteru Gzemi a z koncepénich
otazek, které maji byt podle zadani Uzemniho planu Masojedy v rdmei jeho pofizovani
provéfeny. Jednd se zejména o riziko vzniku staveb ve volné krajing, rozptylené nebo
nekoordinované obytné vystavby, staveb pro vyrobu a skladovéni, zatizeni pro vyrobu energic
a dalich zamérd, které by mohly pied stanovenim vysledné urbanistické a krajinné koncepce
vytvorit nové skuteénosti v Uzemi a tim ztiZit nebo omezit moznosti jeho budouciho
koncepéniho uspofadani.

Pofizovatel viak nesouhlasi s poZadavkem. ¢ podminkou vydani stavebni uzavéry je
identifikace jednotlivych konkrétnich stavebnich zaméri, které jiz byly v tuzemi pfipravovany
nebo uplatnény. Ucelem stavebni uzavéry podle § 123 odst. 1 stavebniho zdkona je doCasné
omezil nebo zakazal stavebni &innost, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuziti
tizemi podle pfipravované Gzemné planovaci dokumentace. Zakonna podminka je tedy
spojena se zpiisobilosti stavebni &innosti ohrozit budouci vyuziti uzemi, nikoliv s existenci
predem identifikovaného konkrétniho stavebniho zaméru.

7 tohoto divodu nebyl shleddn ani divod pro vyjmuti pozemki piipominkujiciho pouze
proto, Ze v odivodnéni stavebni uzdvéry neni ve vztahu k témto pozemkim identifikovan
konkrétni stavebni zamér. Pipomince se vSak vyhovuje v poZadavku na zpiesnéni
odiivodnéni a formulace o ,konkrétnich tlacich na vystavbu® byla nahrazena popisem
konkrétnich druhd rizik a stavebni &innosti, pfed nimiZ ma pripravovana koncepee (zemi
zhstat po dobu pofizovani Gzemniho planu chrénéna.
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Touto Gpravou se neméni uéel ani uzemni rozsah projednané stavebni uzévéry; dochazi pouze
ke zptesnéni jejiho odiivodnéni.

VIL Piim&Fenost — existuji méné omezujici prostiedky

Piipomince se v této Casti nevyhovuje.

Pripominkujici namitd, Zc zadani Uzemniho planu Masojedy neptedpoklada {plné zastaveni
vystavby, ale naopak poZaduje stanoveni konkrétnich prostorovych regulativii, napriklad
vysky staveb, hustoty zastavéni, minimalni velikosti stavebnich pozemkl a charakleru
zastavby. Z toho dovozuje, ze sledovaného celu by bylo mozné dosahnout meéne omezujicim,
Gzemné diferencovanym feScnim, které by rozliSovalo mezi volnou krajinou, okrajovymi
rozvojovymi plochami a zastavénym izemim uvniti kompaktni struktury sidla.

Pofizovatel s timto zavérem nesouhlasi. PoZadavky zadani na stanoveni prostorovych
regulativii predstavuji pozadavky na obsah pfipravovaného tzemniho planu, nikoliv jiz
existujici regulaci Gzemi, kterou by bylo mozné v dobé vydani stavebni uzavéry pouZit jako
méné omezujici prostredek. Konkrétni podminky prostorového uspofadani, intenzita vyuZiti
jednotlivych &asti uzemi i pFipadné rozdily v regulaci budou teprve vysledkem procesu
pofizeni Gzemniho planu.

Uzemné diferencované vymezeni stavebni uzavéry zplsobem navrhovanym pfipominkujicim
by proto v této fazi vyzadovalo predem urdit, ve kterych ¢astech tzemi jiz neni docasna
ochrana potfebna a kde naopak mé byt stavebni innost omezena. Takové rozliseni by mohlo
predjimat vysledck provéfeni, které ma byt provedeno pravé v ramci navrhu Uzemniho pléanu
Masojedy. Samotna skutednost, ze zadani piednostné sméfuje daldi rozvoj do sastavéného
{izemi a jeho bezprostfedniho okoli, pritom, jak bylo uvedeno vyse, neznameni automatickou
piipustnost vystavby na kazdém pozemku nachazejicim se v tomto Gzemi.

Uzemni rozsah stavebni uzavéry na celé katastralni tzemi soucasné neznamena uplneé
sastaveni vedkeré stavebni Sinnosti, jak uvadi pfipominkujici. Rozsah omezeni je vymezen
véené v &lanku 11 opatieni ve vazb& na Ucel stavebni uzavery a jsou soucasné stanoveny
&innosti. na které se omezeni nevztahuje. U konkrétniho zaméru je déle zachovana moznost
povoleni vyjimky podle § 129 stavebniho zakona, pokud povoleni vyjimky neohrozi
sledovany uéel stavebni uzdvéry. Moznost vyjimky pfitom neni divodem ani ndhradou za
Fadné vymezeni nezbytného rozsahu stavebni uzavery, ale predstavuje dalsi zakonem
stanoveny nastroj umozZiiujici zohlednit konkrétni okolnosti jednotlivého pripadu.

Porizovatel proto v soucasné fizi pofizovani Uzemniho planu Masojedy neshledal jiné
lizemné diferencované feeni, které by pii mendim zdsahu do prav vlastniki poskytovalo
srovnatelnou ochranu moznosti stanovit budouci urbanistickou, infrastrukturni a krajinnou
koncepci obce. Pozadavek na vyjmuli zastaveéného Gzemi ¢&i jednotlivyeh pozemki
piipominkujiciho z tohoto divodu nebyl shledan opodstatnénym.

VIII. Rozpor v podkladech tykajici s¢ vymezeni zastavéncho tzemi

Pfipomince se v této &asti vyhovuje v rozsahu pozadavku na provéfeni a odstranéni
nesrovnalosti v podkladech.

Pripominkujici upozoriiuje na rozdilné tdaje o vymezeni zastavéného Gizemi obce Masojedy.
Zatimeo navrh stavebni uzavéry a zadani Uzemniho planu Masojedy vychézeji z vymezeni
zastaveéného tzemi z roku 2010, v uzemné analytickych podkladech ORP Cesky Brod je
podle pipominky uvedeno datum 12. 2. 2007.

Rozdilny Gdaj o datu vymezeni zastavéncho (zemi je tieba pied vydanim Gzemniho opatieni
ov&Fit a v dokumentaci sjednotit tak, aby navrh vychazel ze spravného a aktuélniho podkladu.
V tomto rozsahu je pfipominka duvodna.
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Zjisténa nesrovnalost v Gdaji o datu vymezeni zastavéncho Gzemi vSak sama o sobg
nezpochybiiuje divody pro pofizeni stavebni uzavéry ani jeji Gzemni rozsah. Stavebni
uzdvéra je vymezena na celé katastralni tzemi obce Masojedy a jeji odivodnéni neni
zaloyeno na samotné hranici zastavéného zemi ani na datu jejiho vymezeni. Rozlieni
sastavéného a nezastavéného uzemi je vyznamné pro popis stavajiciho stavu a pro otazky,
kicré maji byt v piipravovaném uzemnim planu feseny, nikoliv vSak jako hranice Uzemni
plsobnosti stavebni uzavery.

Po ovéfeni prislusného opatfeni o vymezeni zastavéncho Uzemi bude spravny udaj uveden
jednotné v odivodnéni stavebni uzavery a pfipadné promitnut rovnéz do dalsich souvisejicich
podkladii, u nichZ je pofizovatel opravnén jejich obsah aktualizovat.

IX. Neur¢itost rozsahu zikazu

PFipomince sc v této &asti ¢asteéne vyhovuje.

Pripominkujici namitd, 7e z formulace ¢l. II navrhu stavebni uzavéry neni jednoznatné patrmé,
zda zékaz dopada na viechny zdméry uvedené v nasledném vyétu, véetné viech staveb pro
bydleni, nebo pouze na ty zaméry, kieré soucasné naplituji obecnou podminku uvedenou v
Gvodni ¢asti &lanku I1. Soucasné poukazuje na pouziti obecnych pojma, napfiklad ,nevhodné
zahudCovani®, a namita, Ze skuteény rozsah zakazu tak neni dostate¢né pfedvidatelny.
Pofizovatel pfipomince piisvédéuje v tom rozsahu, Ze vzajemny vztah mezi obecné
formulovanou podminkou zdkazu a naslednym vyctem jednotlivych druhti zamérd je vhodné
ve vyroku tzemniho opatieni vyjadfit jednozna¢ngji tak, aby nevznikala pochybnost ©
vécném rozsahu omezeni.

Clanek 11 proto byl formulaéné zpfesnén tak, aby bylo z jeho znéni jednoznalné patmé, Zc
rozhodujici podminkou pro omezeni stavebni ¢innosti je jeji zplsobilost ztiZit nebo znecmoznit
budouci vyuZiti Gzemi podle piipravovaného Uzemniho planu Masojedy ve smyslu § 123
odst, 1 stavebniho zakona, pficem? nasledné uvedené druhy zdmért predstavuji vymezeni
stavebni ¢innosti, u niZ je tato podminka ve vztahu k G¢clu stavebni uzavery sledovana.
Smyslem uvedeného zpfesnéni neni prenést rozhodovani o samotném rozsahu stavebni
uzavéry az do nasledné aplikadni Eimnosti, ale naopak odstranil mozZnou vykladovou
nejednoznagnost projednavaného znéni a vyjadtit véeny rozsah omezeni ve vyroku opateni
dostate¢né urdité a predvidatelné v souladu s § 124 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona.
Pfipomince se proto vyhovuje v rozsahu pozadavku na zpresnéni formulace ¢l 11 stavebni
uzavéry. Touto tpravou nedochdzi ke zméné udelu ani tzemniho rozsahu stavebni uzdvéry,
ale k odstranéni mo7né vykladové nejednoznatnosti projednavaného navrhu

X. Déleni a scelovani pozemki

Pripomince sc v této Casti vyhovuje.

P¥ipominkujici namita, e ¢lanek 11 navrhu stavebni uzavéry zahrnuje mezi zakazané Einnosti
rovnéz déleni a scelovdni pozemki, pokud sméfuje k vytvofeni stavebnich parcel nebo
umoznéni budouci vystavby v rozporu s cili stavebni uzavéry. Namitd, 7e samotné déleni
nebo scelovani pozemki nelze povaZovat za stavebni &innost ve smyslu § 123 odst. 1
stavebniho zikona, a odkazuje pfitom rovnéZ na zavéry soudni judikatury.

Po opétovném posouzeni vécného rozsahu stavebni uzavery bylo této Casti piipominky
vyhovéno. Ustanoveni tykajici se zdkazu déleni a scelovani pozemki bylo z ¢lanku 11
VYpusténo.

Samotnd zména parcelace totiZ. nepfedstavuje realizaci stavebniho zaméru a sama o sobé
nezaklada pravo na budouci zastavéni nové vznikl¢ho pozemku ani nepfedjima zplisob jeho
vyuZiti v piipravovaném uzemnim planu. Zména parcelace provedend v dob& pofizovani
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Uzemniho planu Masojedy proto nemize sama o sobé zalozit predpoklad, ze nové vznikle
pozemky budou pfipravovanym {izemnim planem ureny k zastavéni.

V navaznosti na vypusténi tohoto zdkazu bylo soucasne doplnéno odavodnéni stavebni
uzavéry tak, aby bylo ziejmé, e pripadné zmeny parcelace provedené v dobg jeji ucinnosti
nepredjimaji budouci zplsob vyuZiti azemi. Podminky vyuziti Gzemi, vetné prostoroveho
usporadani zastavby a piipadnych pozadavkii na stavebni pozemky, budou stanoveny
pfipravovanym Uzemnim planem Masojedy na ziklad€ vysledné urbanistické koncepee.
Pfipomince se proto v této ¢asti vyhovuje vypusténim déleni a scelovani pozemkii z vécného
rozsahu zakazu stavebni uzavéry a odpovidajicim doplnénim jejiho odivodnéni.

Vypusténim ustanoveni o déleni a scelovani pozemki nedochdzi ke zméné sledovancho ucelu
ani Gzemniho rozsahu stavebni uzavéry. Navrh je v této ¢asti upraven tak, aby vyrok
odpovidal zikonnému vymezeni stavebni innosti, kterou lze podle § 123 odst. 1 stavebniho
zakona stavebni uzavérou omezit nebo zakazal.

XI. Vyjimka neni nahradou fddného vymezeni stavebni uzivéry

Piipomince se v této ¢asti tastetne vyhovuje.

Pripominkujici namitd, 7e moznost nasledncho povoleni vyjimky nemiize nahrazovat
povinnost vymezit stavebni uzavéru jiz pii jejim vydani pouze v nezbytném a piiméieném
rozsahu. Soudasné upozoriiuje na nespravny odkaz v ¢lanku 111 ndvrhu stavebni uzavéry na §
124 odst. | pism. e) stavebniho zikona jako na pravni zaklad pro povoleni vyjimky.
Pfipominkujicimu lze pkisvédtit v tom, 7e moznost povoleni individudlni vyjimky sama o
sobs nemuYe nahrazovat spinéni zakonnych podminck pro vydani stavebni uzavéry.
Nezbytnost jejiho prostorového, véencho a Casoveho rozsahu musi byt dana jiz pii vydani
samotného zemniho opatfeni a existence institutu vyjimky nemaze piipadny nepfiméfeny
rozsah opatieni dodate¢né zhojit.

Navrh stavebni uzavéry viak neni zaloZen na piedpokladu. Ze pripadna nepiiméfenost jejiho
rozsahu bude feena prostiednictvim jednotlivych vyjimek. Nezbytnost izemniho, v&cncho a
tasového rozsahu opatfeni byla posouzena samostatné a je odivodnéna zejména rozsahem
koncepénich otazek, které maji byt feSeny piipravovanym Uzemnim planem Masojedy,
vzdjemnymi vazbami mezi zastavénym a nezastavénym Gzemim a poticbou docasné chrénit
moznost stanovit vyslednou urbanistickou, infrastrukturni a krajinnou koncepci obce.

Institut v¥jimky predstavuje samostatny zakonem pfedvidany néstroj umoziujici individualné
posoudit konkrétni pfipad. jestlize povoleni vyjimky neohrozi sledovany ucel stavebni
uzavéry. Jeho existence tak dopliiuje obeend vymezeny rezim stavebni uzavéry, nikoliv
nahrazuje poZadavek jejiho nezbytného rozsahu.

Pipomince sc soucasné vyhovuje v asti tykajici se pravniho zékladu povolovani vyjimek.
Ustanoveni § 124 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona stanovi jako néleZitost (zemniho
opatieni o stavebni uzavéte podminky pro povolovani vyjimek, zatimco samotnou moznost
povolit na zadost vyjimku ze stavebni uzavery upravuje § 129 stavebniho zakona. Odkaz v
¢lanku I byl proto odpovidajicim zpasobem opraven, aniz by doslo k opravé ¢&i zasahu do
mechanizmu, ktery byl pro tento (el zamy$len.

Soucasné byly zachovany podminky, podle nichZ Ize vyjimku povolit pouze tehdy, pokud
nebude ohrozen sledovany ucel stavebni uzdvéry. Tim neni doteno nasledné posouzeni
konkrétniho zaméru v piisluném Fizeni podle stavebniho zdkona.

Piipomince se tedy vyhovuje v rozsahu opravy pravniho odkazu a zpfesnéni vztahu mezi
vymezenim stavebni uzavéry a institutem v¥jimky. V Casti. v niZ pfipominkujici dovozuje, 7¢
moznost vyjimky v ndvrhu nahrazuje fadné posouzeni nezbytnosti a priméfcnosti samotné
stavebni uzavery, se piipominee nevyhovuje.
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XII. Néivrh zpisobu vypofadani pfipominky

Poradavku uvedenému v bod& 54 se nevyhovuje. PoZadavky uvedené v bode 35 pism. a) az ¢)
byly vyporadany v ramei jednotlivych tematickych ¢asti vyse.

Piipominkujici v bodé 54 pozaduje vyjmuti pozemki pare. & st. 58/1, 838/1, 843/3, 847/2,
951/1 a 1027 v k. 4. Masojedy z Gzemniho rozsahu stavebni uzavery. Nebude-li tomuto
pozadavku vyhovéno, pozaduje v bodé 55 konkretizovat, jaké budouci vyuziti uvedenych
pozemkli ma byt stavebni uzavérou chranéno, jaké konkrémni vysledky prazkumu a
vyhodnoceni podle § 127 odst. 2 stavebniho zdkona tento zavér podporuji a pro¢ nelze pouzit
méné omezujici feleni.

Pozadavku na vyjmuti uvedenych pozemki z azemniho rozsahu stavebni uzidvéry se
nevyhovuje. Skutetnost, ze se podle piipominkujiciho nachézeji v zastavéném uzemi a v
kompaktni struktufe sidla, sama o sobé nezaklada divod pro jejich vynéti. Zadani Uzemniho
planu Masojedy sice predpoklada piednostni smétovani dalSiho rozvoje do zastavéného tzemi
a jeho bezprostiedniho okoli a provéfeni moZnosti zahudténi zastavby a doplnéni proluk,
jedna se viak o poZadavky na provéfeni budouciho Fedeni. nikoliv o predem ucinény zavér o
zplisobu vyuZiti nebo ptipustnosti budouci vystavby na jednotlivych pozemcich.

K poadavku uvedenému v bod€ 55 pism. a) porizovatel uvadi, ze éelem stavebni uzavery
neni chranit pfedem definitivné uréeny konkrétni zpisob vyuziti jednotlivych pozemku
piipominkujiciho. V soutasné fazi potizovani tazemniho planu je chranéna moznost stanovit v
souladu s¢ zadanim vyslednou urbanistickou koncepei sidla, véctné rozsahu, intenzity a
prostorového uspofadani zastavby, jejiho vztahu k dopravni obsluze a vefejné infrastruktuie a
vazeb na ostatni &asti uzemi obee. Konkrétni podminky vyuziti jednotlivych pozemku budou
teprve vysledkem procesu pofizovani Uzemniho planu Masojedy.

K pozadavku uvedenému v bod& 55 pism. b) potizovatel uvadi, ze divod pro zahrnuti
dotéenych pozemki neni zalozen na existenci jednotlivého konkrétniho problému nebo
zévady vztahujici se pravé k tmto pozemkim. Pfi pfiprave stavebni uzavéry bylo vychazeno
z prazkumu a vyhodnoceni Gzemi, dostupnych nastrojit uzemniho pldnovani, uzemné
analytickych podkladd, a predeviim z rozsahu koncepénich otazek vymezenych v zadani
Uzemniho planu Masojedy. Ty zahrnuji mimo jiné provéfeni dalgiho rozvoje sidla, moZnosti
zahudténi a doplnéni zastavby, prostorového uspofadani, vazeb na vefejnou infrastrukturu a
vztahi mezi zastavénym a nezastavénym uzemim. Diivody vymezeni stavebni uzavery proto
vychazeji » potieby zachovat moZnost komplexniho FeSeni téchto vzajemné souvisejicich
otazck, nikoliv z predem ucinéného zavéru o budoucim zpisobu vyuziti jednotlivych
pozemk.

K pozadavku uvedenému v bodé 55 pism. c) potizovatel odkazuje na vySe provedené
posouzeni piiméfenosti opatieni. Uzemne diferencované feseni zaloZené na predb&Zném
vyjmuti jednotlivych &asti zastavén¢ho Gzemi by v soutasné [#zi vyzadovalo predjimat
vysledek provéieni, kieré ma byt provedeno prave v ramei navrhu Gzemniho planu. Soucasné
lizemni rozsah stavebni uzavéry neznamena zdkaz veskeré stavebni ¢innosti; vécny rozsah
omezeni je vymezen ¢lankem II a stavebni zakon umoziuje za podminek § 129 povolit v
jednotlivém ptipadé v¥jimku, pokud tim ncbude ohroZen sledovany ucel stavebni uzavery.
Samostatné byla posouzena rovnéz namitka pripominkujiciho tykajici se jeho dosavadniho
legitimniho ocekavani ohledné moZnosti vyuZiti dottenych pozemki. Pripominkujici vsak
toto tvrzeni v podani dédle nckonkretizuje. Neuvédi, z jaké konkrétni skute¢nosti, pravniho
aktu nebo postupu orgdnu vefejné moci ma tvrzené legitimni oéckavani vyplyvat ani jaky
konkrétni zptisob vyuziti dotéenych pozemki mél byt predmétem takového oéekavani.
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Samotné vlastnictvi pozemk( a jejich poloha v zastavéném tizemi nemohou bez dalsich
konkrétnich okolnosti zalozit legitimni ofekéavani, 7e jejich dosavadni moznosti vyuZziti
sistanou do budoucna nezménény nebo Ze na nich bude umozZnéna konkrétni stavebni
ginnost. Vymezeni zastavéného tizemi samo o sobt nepiedjima konkrétni zpasob budouciho
vyuziti jednotlivych pozemki ani nezaklada pravo na jejich zastavéni. Vzhledem k tomu, Ze
pFipominkujici Zddnou konkrétni skutetnost, z niz by mélo tvrzené legitimni o¢ekdvani ve
vztahu k dotéenym pozemkim vzniknout, ncuvedl. nebyl ani v této namitce shledan duvod
pro jejich vyjmuti z pasobnosti stavebni uzavery.

Divody nczbytnosti prostorového a véeneho rozsahu stavebni uzavéry, vzah k zadani
Uzemniho planu Masojedy., podklady vyuzité pii jejim pofizovani. posouzeni moznosti méné
omezujiciho Fedeni i diivody zahmuti zastavéncho izemi byly podrobn& vyporadany v
piedchozich &astech tohoto vyhodnoceni a soutasné byly odpovidajicim zpisobem zpfesnény
v odiivodnéni uzemniho opatieni.

Na zikladé vyhodnoceni uplatnénych piipominek byl navrh v dil¢ich ¢astech formulacné a
pravné zpresnén, zejména pokud jde o urcitost véeného rozsahu omezeni, vypusténi déleni a
scelovani pozemki, vypusténi obecncho vynéti zaméru posuzovanych podle piechodnych
ustanoveni § 330 a nasl. stavebniho zékona, pravni tpravu vyjimek a formulaci ditvodu
stavebni uzdvery. Témilo upravami ncdochdzi ke zméné Koncepee, (i€elu ani Gzemniho
rozsahu projednaného opatieni. Piipominka tedy byla vyuZila k provéteni a zpfesnéni navrhu
pied vydanim Gzemniho opatfeni, aniz by byly shledany dévody pro pozadované vyjmuti
pozemkil parc. & st. 58/1, 838/1, 843/3, 847/2. 951/1 a 1027 v k. . Masojedy z ptisobnosti
stavebni uzavéry.

Shrnuti

Stavebni uzavéra piedstavuje docasny nastroj ochrany Gzemi po dobu pofizovani Uzemniho
planu Masojedy. Jeji tzemni a véeny rozsah byl stanoven s ohledem na ucel opatieni, rozsah
konceptnich otazek provéfovanych v piipravovaném uzemnim planu a potiebu zachovat
moznost jejich koordinovaného feseni.

Uzemni rozsah stavebni uzavéry nebyl vymezen podle vlastnickych poméri ani podle
existence jednotlivych konkrétnich stavebnich zamérd. Vychazi z véencho a Gzemniho
rozsahu koncepénich otazck, které maji byt feleny pfipravovanym Uzemnim  planem
Masojedy. Stejné podminky se proto uplatni na viechny pozemky a slavebni Cinnosti
nachézejici sc ve srovnatelném postaveni z hlediska celu stavebni uzavéry.

Stavebni uzavera ncomezuje vedkerou stavebni ¢innost v fefeném uzemi, stanovi pripady, na
kieré sc zakaz nevztahuje, a umoZiuje individudlni povoleni v¥jimky. pokud nebude ohrozen
jeji acel. Jeji trvani je omezeno na dobu nezbytnou pro ochranu uzemi do nabyti G¢innosti
Uzemniho planu Masojedy, nejdéle v3ak zakonem stanovenou dobou.

S ohledem na vy3e uvedené divody je slavebni uzavéra stanovena v rozsahu a na dobu
nezbytnou k dosazeni sledovaného Gcelu pii sou¢asném omezeni zasahu do prav vlastniki na
miru, ktera jc pro dosaZeni tohoto itelu potiebna.
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Utinnost

Toto opatieni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho tadu nabude Gginnosti
patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky, jejiz vydani na zaklad¢ projednani schvalilo
zastupitelstvo obce Masojedy pod Cislem usn. 2/7/26 dne 7. 10. 2026 na svém jednéni ¢.
7/2026.

Vydané uzemni opatieni o stavebni uzdvete bylo oznameno vefejnou vyhlaskou vyvésenou
dne 8. 10. 2026. V souladu s § 173 odst. | spravniho fadu nabylo opatfeni obecné povahy
G&innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj. dne 23. 10. 2026. Povinnosti
souvisejici se zvefejnénim dokumentu v pfechodném obdobi byly splnény postupem podle
§ 334b stavebniho zikona.

Pouceni

Podle § 173 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu, muze kazdy do opatfeni obecné povahy
a jeho odiivodneni nahlédnout u spravniho orgdnu, ktery opatieni obecné povahy vydal.

Proti opatfcni obeené povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

O vyjimee ze stavebni uzavéry se rozhoduje podle § 129 stavebniho zakona. Proti rozhodnuti
o zadosti o vyjimku se nelze odvolat.

.............................................................

Josef Pazdera, starosta obce Masojedy
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PRILOHY: Grafické vymezeni rozsahu stavebni uzavéry na podkladu mapy katastru
nemovitosti v mé&fitku 1:3000.
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