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2UR Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci a
zmén

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

vap Uzemné analytické podklady ORP Cesky Brod

uPD Uzemné pldnovaci dokumentace
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Neni-li v tomto dokumentu uvedeno jinak, rozumi se stavebnim zakonem zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni

zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl. Provadécim pravnim predpisem se rozumi vyhlaska ¢. 157/2024 Sh.,

o Uzemné analytickych podkladech, tdzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni

pozdéjsich predpisC.
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UVOD — ZAKLADNI PROCESNI VYCHODISKA

Zastupitelstvo obce Doubravéice dle § 27 odst. 1 pism. a) a § 82 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen ,stavebni zakon“), usnesenim ¢.31/26 ze dne 1.4.2026
rozhodlo o pofizeni Uzemniho pldnu s prvky regulacniho planu. Na zadkladé usneseni zastupitelstva obce
¢.32/26 ze dne 18. 5. 2026 pozadala obec Doubravéice Odbor vystavby a Uzemniho planovani Méstského
ufadu Cesky Brod o pofizeni nového tzemniho planu s prvky regulaéniho planu. Uréenym zastupitelem
pro spolupraci s pofizovatelem byla usnesenim ¢&. 33/26 zvolena mistostarostka obce Doubravéice —
Katefina Fabianova.

Novy uzemni plan bude predstavovat zakladni koncepéni nastroj pro usmérnéni budouciho rozvoje obce.
Jeho cilem bude provéfit moznosti dalSiho rozvoje sidla s ohledem na kapacity verejné infrastruktury,
ochranu pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot Uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi
a koordinaci jednotlivych verejnych i soukromych zaméra.

Jednim ze zakladnich cil(i nového tizemniho planu neni vytvafeni rozsahlych novych rozvojovych ploch,
ale predevsim provéreni moznosti hospodarného vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch jiz
vymezenych v dosud platné tzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan bude prednostné
provéiovat moznosti dostavby proluk, transformace a zmény vyuiZiti stavajicich ploch, revitalizace
nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych tzemi a jejich zaclenéni do urbanistické struktury
obce. Vymezovani novych zastavitelnych ploch bude pfrichazet v Gvahu pouze tehdy, bude-li jejich
potieba Fadné prokazana a nebude-li moiné rozvoj zajistit efektivnéjSim vyuZitim stavajiciho
zastavéného tzemi nebo jiz vymezenych zastavitelnych ploch. Soué¢asné bude kladen dlraz na ochranu
volné krajiny, sidelni zelené, zemédélského piadniho fondu a zachovani kvalitniho pfechodu mezi
sidlem a krajinou.

Novy uzemni plan nebude posuzovat pouze potiebu novych rozvojovych ploch, ale rovnéz vhodnost
a aktudlnost ploch jiz vymezenych v platné izemné planovaci dokumentaci, véetné moznosti jejich
redukce, transformace, zmény zplsobu vyuZiti nebo etapizace.

Uzemni plan bude pfi navrhu rozvoje vychazet z principl udrZitelného rozvoje Gzemi a bude hledat
rovnovahu mezi rozvojem obce, ochranou pfirody a krajiny, zemédélského plidniho fondu, vodniho
rezimu a kvalitou Zivota obyvatel.

Novy uzemni plan bude komplexné provéfovat vhodnost dalsiho rozvoje jednotlivych €asti tzemi obce,
jejich vzajemné vazby a dopady na verejnou infrastrukturu, krajinu, Zivotni prostfedi a dalsi verejné zajmy
tak, aby byla vytvorena dlouhodobé udrZitelna koncepce rozvoje obce.

Uzemni plan bude vychazet zejména z Uzemné analytickych podkladd ORP Cesky Brod, doplfiujicich
prizkumd a rozbord, aktudiniho stavu Gzemi, podkladl poskytnuté obci a vysledkl provérovani
jednotlivych podnétl uplatnénych v procesu pofizovani.

Navrh tzemniho planu bude zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, Uzemnim rozvojovym
planem, Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a dalSimi zavaznymi pravnimi predpisy.
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A)  POZADAVKY NA ZAKLADN| KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY
JEHO HODNOTY

A.1 UpFesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR

Uzemi obce Doubravtice se dle PUR CR nachézi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast
Praha a ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem.

Uzemni plén bude respektovat priority Gzemniho planovéni stanovené v PUR a v jejich ndvaznosti vytvofi
podminky zejména pro:
- zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi s dlirazem na ochranu krajiny a ptirodnich hodnot,
- zvysSovani odolnosti Uzemi vici suchu a podpora hospodareni s vodou v krajiné i v zastavéném
Uzemi,
— Uzemni plan provéri dalsi rozvoj obce s ohledem na jeji postaveni v rozvojové oblasti OB1,
zejména s cilem koordinovat rozvoj bydleni, vefejné infrastruktury, krajiny a ochrany ptirodnich
hodnot.

Regené Uzemi se dale nachazi ve specifickych oblastech SOB10 a SOB11, zaméFenych na rozvoj vyroby
energie z obnovitelnych zdroji — ze sluneéniho zéfeni a vétrné energie. Uzemni plan provéfi podminky
pro umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji s ohledem na ochranu krajinného razu,
zemédélského pldniho fondu, ekologické stability Gzemi a dalSich vefejnych zajmu. Prednostné bude
provéfeno jejich umistovani v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach nebo na stavbach.

Z PUR CR vyplyva, 7e obec Doubravéice se nenachazi v 74dné rozvojové ose, a ani se na Uzemi obce
nevymezuje zadny koridor ¢i plochy dopravni a technické infrastruktury.

Navrh Uzemniho planu Doubravéice bude v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni pozdéjsich aktualizaci a zmén.

A.2 UpFesnéni pozadavk( vyplyvajicich z Uzemniho rozvojového planu
V katastralnim Gzemi obce Doubravéice je vymezena Uzemni rezerva jako Lokalita pro akumulaci

povrchovych vod Tuchoraz (RVH28). Uzemni plan bude respektovat pozadavky vyplyvajici z Uzemniho
rozvojového planu ve vymezené lokalité.

Navrh Uzemniho planu Doubravéice bude v souladu s Uzemnim rozvojovym planem ve znéni pozdéjsich
zmén.

A.3 UpFesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladd
ORP Cesky Brod

K posledni, 6. UpIné aktualizaci Gizemné analytickych podkladd obce s roz$ifenou ptisobnosti Cesky Brod
(dale jen ,,UAP“), doslo v roce 2024. Pro obec Doubravéice byl vyhotoven rozbor udrzitelného rozvoje,
jeho? vysledky je potfeba zohlednit pfi planovani Uzemi. Dale bylo v UAP identifikovano nékolik
problému, které by se mély eliminovat procesem Gzemniho planovani.
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Z UAP ddle vyplyvaiji nasledujici tkoly k fe$eni v izemnim planu:

1)

2)

3)

10)

11)

12)

provéfit limity vyuziti Uzemi a kapacity verejné infrastruktury, zejménakapacity-Skelskyeh-zafizen,
obcanského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury, s ohledem na stdvajici i predpokladany
rozvoj obce;

provérit moznost vyhlaseni prvkd zvlastni ochrany prirody a krajiny v pfirodnich a pfirodé blizkych
Uzemich a tato Uzemi chrdnit pfed nepfiznivym rozvojem;

provérit moznost vyhlaseni pfirodnich parkd, vyznamnych krajinnych prvk( k registraci a tato uzemi
chranit pted nepfiznivym rozvojem;

respektovat stavajici ochranu pFirody a krajiny v nejvy$si mozné mife a v rdmci tvorby a regulaci UP
tato Uzemi chrdnit pfed nepfiznivym rozvojem;

provéfit vyznamné krajinné prvky ze zdkona (zejména vodni toky, vodni plochy, udolni nivy, lesy,
raselini$té a daldi), v rdmci tvorby a stanoveni vhodnych regulaci UP tato Gzemi chranit pred
nepfiznivym rozvojem;

provérit moznost a potifebu umisténi posty ve stdvajicich plochach, poptipadé navrhnout plochu
pro tento ucel;

provéfit moznosti plynofikace Uzemi, popt. vytvorit podminky pro rozvoj plynovodni sité;

provéfit pfimérenost rozsahu a rozmisténi zastavitelnych ploch a v pfipadé zjisténi jejich
nepfiméreného rozsahu navrhnout jejich redukci nebo zménu vyuziti;

provéFit vyznam zaméru ve stietu (z UP s ostatnimi zdméry) a v piipadé potieby stanovit podminky
pro realizaci zdméru v nejpiihodnéjéi mozné podobé; provéfit v ramci vyhodnoceni vlivu na ZP,
pokud se zpracovava, jinak zahrnout Fedeni s co nejmensim vlivem na ZP (zahrnout podminky
prislusnych organl statni spravy);

stanovit poZadavek na provéreni stfetu technickou infrastrukturou se zastavitelnou plochou
v zadani dokumentace nebo ve zpravé o jejim uplatiovani; provéfit zménu vymezeni zastavitelnych
ploch nebo zahrnuti jinych podminek s cilem pfipadny negativni vliv stfetu zmirnit nebo odstranit
(zahrnout podminky prislusnych organl statni spravy); v naslednych fizenich stanovit doplnujici
pozadavky na zmirnéni nebo odstranéni negativnich vlivli plynoucich z konkrétniho stretu;
provéfit zaméry v oblasti Zivotniho prosttedi tak, aby co nejméné zasahovaly do zastavéného Uzemi,
popfipadé stanovit podminky pro minimalizaci omezeni plynouci pro zastavéné Uzemi;

provéfit potrebu aktualizace rozsahu zastavéného Uzemi a hospodarného vyuZiti zastavéného
uzemi pfed vymezovanim novych zastavitelnych ploch.

A.4 Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského

kraje

Pro feSené Uzemi jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uUzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (ZUR SK).

ZUR SK zpfestiuje Gzemi, ktera spadaji do OB1 a SOB9.

ZUR SK vymezuje plochy nadmistniho vyznamu ke zpfesnéni a vymezeni v UP.



8/2026 Uzemni plan Doubravéice — Navrh zadani

Mezi plochy technické infrastruktury patfi Gzemni rezerva vymezena jako Lokalita pro akumulaci
povrchovych vod (W 610) — Tuchoraz.
Uzemni plan provéfi budouci vyuziti této Gzemni rezervy zejména z hlediska:

- zajisténi protipovodniové ochrany sidel nize po toku,

- vytvoreni rezerv pro pfipad poklesu vydatnosti stavajicich zdroji pitné a uzitkové vody,

- zlepSeni hydrologickych poméri v dotcené ¢asti povodi pfi feSeni dopadi sucha.

ZUR SK vymezuje pro moznost vyvlastnéni nebo uplatnéni predkupniho prava vefejné prospéina
opatfeni v oblasti Uzemniho systému ekologické stability (USES) pro nefunkéni biocentra a biokoridory:
- Regionalni biocentrum (RC 1848) Dolanka,
- Regionalni biokoridor (RK 1282) Dolanka — Vodéradské buciny,
- Regionalni biokoridor (RK 1237) Dolanka — Tuchoraz.

Mezi tkoly vyplyvajici ze ZUR SK patfi vytvaret podminky pro vznik zelenych pést v krajing, zejména
Vv ndvaznosti na sidlo, vodni toky a skladebné ¢asti USES.

Uzemni plan pfi zpFestiovani pozadavki vyplyvajicich ze ZUR SK provéii jejich koordinaci s navrienou
koncepci rozvoje obce, zejména ve vztahu k ochrané krajiny, vodniho rezimu, verejné infrastruktury
a udrzitelnému rozvoji Uzemi.

Navrh Uzemniho planu Doubravcice bude v souladu se ZUR Stfedoceského kraje, ve znéni pozdéjsich
aktualizaci a zmén.

B) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

- provéfit vyuZiti stavajictho zastavéného Uzemi a moZnosti jeho hospodarného vyuzivani
pred vymezovanim novych zastavitelnych ploch;

- navrhnout rozvoj Uzemi v navaznosti na zastavéné Uzemi a stanovit podminky ploSného
a prostorového usporadani ploch tak, aby nedochazelo ke stfetu mezi navrhovanym a stdvajicim
vyuzitim a tak, aby byla zachovana plynula ndvaznost sidla, jeho urbanisticka struktura a charakter,

- prednostné provérit moznosti zahusténi zastavby a doplnéni proluk tak, aby nedochazelo k zdboru
ploch ve volné krajinég;

- provéfit stavajici zastavitelné plochy a jejich rezervy:

= provéfit rozsah a potifebu vSech dosud vymezenych zastavitelnych ploch,
posoudit jejich navaznost na zastavéné Uzemi, vefejnou infrastrukturu a krajinu,
provérit moznost jejich redukce, etapizace nebo zmény vyuziti,

b Uy

nové zastavitelné plochy navrhovat pouze tehdy, pokud bude jejich potfeba radné

prokazana;

- provéfit a navrhnout nové plochy obcanské vybavenosti ve verejném zajmu jako podminku
pro rozvoj bydleni a v ndvaznosti na predpokladany rozvoj bydleni;

- zajistit Setrny rozvoj sidla v intencich udrZitelnosti a v kontextu urbanistickych formaci rozvijenych
v sidle, ve sjednoceném obrazu a charakteru, kde podminkou rozvoje budou navrzené dostatecné
plochy zelené a zachovan kvalitni pfechod sidla do krajiny;

- prednostné provérit moznosti vyuziti brownfield(l, transformacni Gzemi a nevyuzivanych ploch
pred vymezovanim novych zastavitelnych ploch;
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B.1

B.2
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urbanistickou koncepci navrhnout s ohledem na kapacity verejné infrastruktury, zejména
zdsobovani vodou, odkanalizovani, dopravni infrastrukturu, obcanské vybaveni a verejna
prostranstvi;

zachovat citelnost jednotlivych ¢asti sidla a jejich urbanistickou identitu.

PoZadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi

navrhem nového Uzemniho planu bude provéren charakter zastavby, véetné stanoveni maximalni
podlaZznosti a hustoty zastavéni;

provérit a navrhnout konkrétni prostorové regulativy (zejména maximalni vysku zastavby, hustotu
zastavéni ¢i minimalni plochy zelené, minimalni velikost stavebnich pozemk( a charakter zastavby,
podminky umistovani véetné napf. podminek transformace staveb rekreacnich na bydleni
s nedostatecnou kapacitou verejnych prostranstvi véetné prijezdovych komunikaci);

rozlisit regulativy pro ¢ast sidla s urbanistickou hodnotou a nové zastavitelné plochy s odliSnym
charakterem zastavby (provéfit existenci esteticky hodnotnych pohledovych os Uzemi obce
do okoli nebo i v ramci Uzemi obce — prahledy na dominanty kulturni a ptirodni);

provéfit a vymezit plvodni jadra vsi a stanovit podminky pro rozvoj s ohledem na ochranu
identifikovanych prvk( archeologického dédictvi;

provéfit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch; bude se pfi tom vychdzet ze stavajicich
navrzenych ploch a jiz vymezenych rezerv;

provérit vyuziti stavajicich ploch vyroby a ptipadné navrhnout jejich doplnéni ¢i transformaci;
provéfit a vhodnym ploSnym usporaddnim minimalizovat negativni vliv vyrobnich aktivit na plochy
bydleni;

provérit stavajici funkéni plochy ustalené zastavby a jejich vyuZiti a v pfipadé potifeby navrhnout
funkéni plochy odpovidajici jejich skute¢nému i dlouhodobé zamyslenému vyuziti;

zajistit ochranu a rozvoj ploch verejnych prostranstvi, sidelni zelené, prostfednictvim novych ploch
a jinych nezastavitelnych ploch, tyto propojovat se zeleni krajinnou (pfirodni) do uceleného
systému sidelni a krajinné zelené v ndvaznosti na skladebné &asti USES;

provéfit vhodnost a rozsah dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch, jejich navaznost
na urbanistickou koncepci obce, kapacity verejné infrastruktury a krajinné hodnoty s cilem
stanovit dlouhodobé udrZitelnou koncepci rozvoje tzemi.

Pozarni a civilni ochrana

Uzemni plan bude respektovat pozadavky vyplyvajici ze zvldstnich pravnich predpist v oblasti pozarni

ochrany, civilni ochrany a obrany statu.

Dale uzemni plan vytvori podminky pro zajisténi civilni ochrany, feseni zdsobovani hasebni vodou

a navrhne takové feseni, které zajisti podminky pro pfijezd 1ZS, rozvoj a ochranu kritické infrastruktury

v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy v rozsahu odpovidajicim charakteru a vyznamu reSeného

Uuzemi.

V feseném Uzemi nejsou specidlni poZadavky na zabezpeceni civilni ochrany obyvatelstva.

Pozadavky Ministerstva obrany vyplyvajici ze zajm( obrany statu budou respektovany a promitnuty

do navrhu tzemniho planu v rozsahu poZadovaném pfislusnym dotéenym organem.
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Verejna prostranstvi

PFi ndvrhu verejnych prostranstvi se bude vychazet z vyhlasky ¢. 157/2024 Sbh., o tzemné analytickych

podkladech, tzemné planovani dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni a dalSich pravnich
predpisa.

PoZzadavky na vymezovani vefejnych prostranstvi:

B.4

dbdat na pési a cyklistickou prostupnost sidly, zejména na jejich okrajich a pfi ndvrhu novych
zastavitelnych ploch zajistit podminky pro vhodné fungovani verejnych prostranstvi a umoznit
jejich rozvoj;

vhodné doplnit chybéjici sidelni zelen v plochach na sidlo navazujicich a doplnit tak v nékterych
mistech chybéjici prechod mezi sidlem a krajinou. Ndvrh zkoordinovat s doplnénim cestni sité
na okrajich sidel, mezi jednotlivymi sidly a do krajiny. Uvedené principy udrZet i v novych
zastavitelnych plochach;

provérit moznost propojeni a zaokruhovani stavajicich komunikaci v sidlech. Umoznit prostupnost
alesponi pro pési s dlirazem na pfistup do predskolniho a pripadné skolského zafizeni;

provéfit moznosti zkvalitnéni kazdodenni rekreace — navrh na doplnéni cestni sité s ohledem
na pési i cyklistickou komunikaci, provéfit moznost doplnéni zajimavych mist ve verejné zeleni
(drobnd architektura, mobiliaF, misto vyhledu, drobné plochy zelené, vodni plochy, pobytové louky,
détska prirodni hfisté, odpocinkova mista apod.);

chranit a vytvorit podminky pro obnovu historicky hodnotnych a charakteristickych verejnych
prostranstvi s dirazem na jejich prostupnost a bezpecnost pro pési;

vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj ploch zelené ve verejnych prostranstvich a v novych
zastavitelnych plochach;

pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zajistit odpovidajici podil vefejnych prostranstvi
v souladu s pravnimi predpisy;

podporovat zaclenéni prvkd modrozelené infrastruktury do vefejnych prostranstvi (destové
zdhony, pralehy, zasakovaci pasy, retencni prvky, stromoradi atd.).

Obcanskeé vybaveni

Uzemni plan provéfi dle bilance rozvoje bydleni plochy ob¢anského vybaveni zejména pro sluzby,

zdravotnictvi, sport a dalsi. Dale provéfri moznost vyuziti budov (brownfield(), které nejsou v soucasné

dobé vyuzivany, napr. s ohledem na znovuvyuZiti ploch pro rozvoj obc¢anského vybaveni.

B.5

Dalsi poZzadavky

provérit vyuZziti stavajicich ploch a v ptipadé rozdilného vyuZiti, které bylo realizovano na zakladé
rozhodnuti stavebniho tfadu, budou plochy zaneseny do navrhu UP;

u ploch pro bydleni provéfit jejich skutecnou potrebu obecné. Ve vsech rozvojovych lokalitach
je nutné prezkoumat a pripadné vymezit dostatecnou verejnou infrastrukturu, zejména primérena
verejna prostranstvi vhodné navazujici na jednotlivé ¢asti obce;

provérit rozsah stdvajicich zastavitelnych ploch oproti dosud platné Gzemné planovaci
dokumentaci a rozsah zastavitelnych ploch pro vyrobni, skladovaci a komercni aktivity, ale
s ohledem na aktualni potfeby rozvoje obce;

ochranu ZPF fesit v souladu se zdkonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu,
v platném znéni. Zmény ve vyuZiti Uzemi na ZPF v Gzemnim planu budou vyhodnoceny v souladu

v

s ustanovenimi zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., kterou
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se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF. V rdmci navrhu UP fesit posileni ochrany ZPF
na plochach nezastavéného uUzemi (zejména orné pldy), definovanim pfipustného
a nepfipustného vyuziti. Provéfit potfebu vylouceni staveb, s vyjimkou verejné prospésnych staveb
a opatreni, i nad rdmec § 122 stavebniho zdkona. Minimalizovat nové zabory ZPF a pfednostné
vyuzivat zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jiz vymezené;

v rdmci Uzemniho planu provést aktualizaci zastavéného Uzemi. Pro zpracovani navrhu budou
provéfena vydana platna Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, na jejichz zakladé budou
provéreny zastavitelné plochy;

v pfipadé potfeby muiZe byt stanoveno pofadi zmén v Gzemi - tzv. etapizace (etapizace bude
provérena zejména tam, kde nebude prokazana dostatecnd kapacita verejné infrastruktury nebo
kde bude nutné koordinovat postupny rozvoj tzemi);

upresnit podminky umistovani staveb dle § 122 stavebniho zdkona. Zejména bude provéfena
moznost vylouceni ¢i vytipovani vhodnych lokalit vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie
o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice (zejména fotovoltaickych, solarnich
a agrovoltaickych elektraren, vétrnych elektraren a malych vodnich elektraren) s ohledem
na charakter uzemi;

Uzemni plan provéri podminky umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji s cilem
minimalizovat negativni dopady na krajinu, jeji charakter, ZPF a ekologickou stabilitu Uzemi;

ve vefejném zajmu a pro podporu rozvoje v oblasti obnovitelnych zdrojd, uzemni plan provéfi
a navrhne plochu technické infrastruktury pro umisténi systému pro skladovani energie, ktery
bude schopen zachycovat energii z riiznych zdroji umisténych pro pozdéjsi vyuZiti v rdmci celého
reSeného Uzemi;

rozvoj zastavitelnych ploch bude provéfen s ohledem na kapacitu technické infrastruktury;
v pfipadé nedostatecné kapacity verejné infrastruktury provéfit moznost stanoveni etapizace
rozvoje;

provéfit moznost zfizeni pamdtkového ochranného pasma pro lokality s archeologickym
dédictvim;

provérit vzajemnou koordinaci jednotlivych rozvojovych lokalit z hlediska dopravni a technické
infrastruktury, verejnych prostranstvi, ob¢anského vybaveni a navaznosti na urbanistickou
koncepci obce;

samostatna pfiloha €. 1 tohoto navrhu zadani znazornuje zakladni principy pfi provéfovani rozvoje
Uzem{ pro pofizeni UPD.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Verejna dopravni infrastruktura

vytvorit koncepci usporadani krajiny s feSenim cestni sité (v¢. ndvaznosti na prechod sidlo—krajina)
tak, aby doslo ke zlepseni moznosti kazdodenni rekreace;

provérit a navrhnout systém pésich, cyklistickych a mistnich komunikaci véetné vazeb na okolni
obce, zastavky verejné dopravy a vyznamné cile v krajiné;

uzemni pldn provéli koncepci dopravni obsluhy navrienych zastavitelnych ploch, vSechny
zastavitelné plochy musi mit odpovidajici dopravni napojeni;

podrobnéjsi feSeni dopravni obsluhy uvnitf jednotlivych rozvojovych ploch (lokalit) bude navrzeno
pouze tam, kde to bude Ucelné a bude-li moZné jednoznacné stanovit jeho koncepci;
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provérit a navrhnout adekvatni plochy doprovodné/izolacni zelené podél dopravnich tras a ploch;
Uzemni plan provéfi a v pripadé potieby navrhne zdchytnd parkovisté na vychozich bodech
vyhledavanych turistickych cilQ, parkovisté budou fesena pfirodé blizkému provedeni;

pfi ndvrhu dopravnich tras a ploch respektovat izemni potfeby nemotorové dopravy;
pfipustnost umistovani dopravni infrastruktury bude feSena ve vice plochach RZV, ne pouze
v plochach dopravni infrastruktury;

zohlednit limity MO CR vychdzejici z faktu, Ze celé spravni Gzemi obce je situovano v zajmovém
tzemi MO CR z hlediska leteckého koridoru (Letité Osiciny v k.U. Doubravéice).

Verejna technicka infrastruktura

Z pozadavku ZUR vyplyva Uzemni rezerva Tl vymezena jako Lokalita pro akumulaci povrchovych vod

(W 610) — Tuchoraz. Uzemni plan zptesni vymezeni pro tuto lokalitu.

Z pozadavkil PUR CR a UAP nevyplyvaji 74dné pozadavky na technickou infrastrukturu. Uzemni plan

provéri a navrhne koncepci technické infrastruktury s ohledem na potteby obce a jejiho rozvoje.

Uzemni plan provéfi koncepci technické infrastruktury ve vazbé& na navrhovany rozvoj jednotlivych

zastavitelnych ploch a jejich pfipadnou etapizaci.

C.3

Vodni hospodarstvi

provéreni kapacity stavajici vodovodni sité, a to i s ohledem na nové navrhované zdméry, v navrhu
vodovodni sité k novym lokalitdm pocditat i se zajiSténim pozarni vody;

rozvoj zastavitelnych ploch bude podminén prokdzanim dostate¢né kapacity zasobovani pitnou
vodou a zajisténim odpovidajiciho zplsobu likvidace odpadnich vod. V pfipadé nedostatecné
kapacity bude rozvoj Uzemi omezen nebo etapizovan;

provéteni kapacity stavajici COV véetné respektovani ochranného pasma COV;

respektovat ochranna pasma vodnich zdroj(;

respektovat zaplavova Uzemi, v zaplavovych Uzemich navrhnout moZnost pfirozeného rozlivu,
retence a akumulace vod napf. navrzenim vodnich tlni, suchych poldrli, mokfadu aj., vychazet
ze Studie odtokovych pomér ORP Cesky Brod;

respektovat plvodni koryta vodnich tokd, jejich zachovani s ohledem na moznost pfirozeného
rozlivu;

provést revizi vodnich tokl — provéfit skutecny prabéh vodnich tokl a pripadnou potiebu jejich
zptfesnéni v Uzemné planovaci dokumentaci;

respektovat a provérit podminky pro zajisténi pfistupu k vodnim tokim za Ucelem jejich spravy
a udrzby;

podporovat hospodareni se srazkovymi vodami v misté jejich dopadu (akumulace, vsakovani,
vyuziti);

v co nejvétsi mozné mife zachytavat srazkové vody pro nasledné obdobi sucha a stavu nedostatku
vody v Uzemi;

navrhnout vhodny zplsob likvidace srazkovych a Sedych vod, a to primarné cestou jejich
maximalni akumulace s moznosti nasledného vyuziti;

provérit moznost kombinace technickych a ptirodé blizkych protipovodnovych opatieni s prvky
modrozelené infrastruktury;

s ohledem na ménici se klimatické podminky a zarazeni obce Doubravéice do oblasti, kde
se projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi suchem, Uzemni plan provéfi a navrhne prostor
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vefejné infrastruktury obce (napt. retenéni nadrze zachycuji destovou vodu z vefejnych prostor,
vhodné lokality pro vybudovani destovych zahrad apod.) pro zvladani sucha a stavu nedostatku
vody v Uzemi;

zpfesnit Uzemni rezervu pro Lokalitu pro akumulaci povrchovych vod (W 610) — Tuchoraz
vyplyvajici ze ZUR SK.

Zasobovani zemnim plynem

Uzemi obce neni plynofikovano.

C.5

C.6

D)

Zasobovani elektrickou energii

budou respektovdna ochranna pasma venkovnich a kabelovych vedeni a trafostanic;

vytvofit Uzemni podminky pro zvySeni kapacity distribu¢ni soustavy a pro zajisténi spolehlivosti
dodavek elektfiny na Uzemi obce;

provérit kapacitu distribuc¢ni soustavy ve vztahu k navrhovanému rozvoji Uzemi;

proveéfit kapacitu stavajicich trafostanic a navrhnout pfipadna reSeni pro posileni kapacity
v souladu s budoucim rozvojem sidla;

vymezeni plochy technické infrastruktury pro umisténi systému pro skladovani energie, které muze
prispét k energetické nezavislosti a efektivnéjsSimu vyuZiti obnovitelnych zdroji v daném Gzemi;
provéfit podminky pro vyuZiti obnovitelnych zdrojd energie v pfiméfeném rozsahu s ohledem na
charakter Uzemi;

Uzemni plan také provéfi vymezeni specifické plochy technické infrastruktury, jez podpofi
sobéstacnost obce v ramci vyroby a hospodareni s el. energii z obnovitelnych zdrojd vyhradné pro
potieby obce;

provérit potiebu rezerv pro budouci posileni distribuéni soustavy v ndvaznosti na predpokladany
rozvoj Uzemi.

Nakladani s odpady

likvidace odpad( bude fesena standardnim zplisobem respektujicim platnou legislativu a ptislusné
normy, pfedpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku;

provérit a navrhnout plochy pro potfebu separovat i bioodpad v rdmci hospodareni s bioodpadem
obce, pfipadné sbérného dvora nebo jeho rozsireni;

provérit umisténi ploch pro nakladani s odpady tak, aby nedochazelo ke stfetu s plochami bydleni;
provérit aktudlni stav a navrhnout vhodné plochy pro mozné zkapacitnéni Cistirny odpadnich vod,
kterd zajisti kapacitu i pro ptripadné nové rozvojové plochy.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny bude zamérena na zvysSeni ekologické stability uzemi, zlepSeni vodniho

rezimu v krajiné a posileni jeji odolnosti vici suchu a extrémnim srazkovym jevim.

Soucasné bude vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu, zachovani prostupnosti krajiny

a koordinaci jejich pfirodnich, rekreacnich a hospodarskych funkci.

Soucasti feSeni bude obnova prechodu sidlo—krajina, zvyseni prostupnosti krajiny a koordinace krajinné

struktury s navrzenym rozvojem sidla.
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Uzemni plan provéfi a navrhne vymezeni skladebnych prvkd USES v ndvaznosti na okolni Gzemi a vytvofi
podminky pro zachovani jejich funkénosti a vzajemného propojeni. Prvky USES budou vymezeny
jako nezastavitelné plochy s vylou¢enim umistovani staveb a zafizeni, ktera by mohla narusit jejich
ekologickou stabilitu, funkénost nebo kontinuitu.

Na feSeném Uzemi se nachazeji verfejné prospésna opatieni — prvky regiondlniho systému ekologické
stability:

- Regionalni biocentrum (RC 1848) Dolanka,

- Regionalni biokoridor (RK 1282) Dolanka — Vodéradské buciny,

- Regionalni biokoridor (RK 1237) Dolanka — Tuchoraz,

a plocha Uzemni rezervy:
- Lokalita pro akumulaci povrchovych vod (W 610) — Tuchoraz.

V Uzemnim planu budou fesSeny nasleduijici ukoly:

- provéfit doplnéni a ochranu polnich cest a Uvozl v ndvaznosti na historickou cestni sit s drazem
na prostupnost krajiny;

- provéfit moznost doplnéni liniové zelené podél navrhovanych cyklistickych tras;

- vytvaret podminky pro realizaci retencnich, akumulacnich a pfirodé blizkych opatteni v krajiné,
véetné moznosti jejich vymezeni jako verejné prospésnych opatreni;

- provéfit prostory vhodné pro revitalizaci vodnich tok( a zlepseni vodniho rezimu v Uzemi;

- provéfit prostory vhodné pro obnovu a doplnéni vodnich prvkd v krajiné (zejména rybnikd,
mokradQ, tlni) s cilem zvyseni retenéni schopnosti Uzemi;

- provéfit prostory vhodné pro doplnéni krajinné zelené (zejména remizky, meze, stromoradi
a bifehové porosty) a pro posileni ekologické stability uzemi;

- provéfit doplnéni, ochranu a obnovu stromoradi podél komunikaci a sadl v okrajich sidla
a ve volné krajing;

- provéfit moznosti optimalizace prostorového usporadani zemédélsky vyuZivanych ploch (zejména
jejich ¢lenéni pomoci krajinnych prvkd);

- provéfit lokality na navrzeni krajinnych prvkd ke zmirnéni dopadi vodni a vétrné eroze;

- chranit vodni toky, vodni plochy a jejich bifehové porosty;

- respektovat a chranit zapsané kulturni pamatky hradi$té Na starych zdmkach a hrad Sember,
zaniklou ves Dolanky;

- minimalizovat vznik novych zastavitelnych ploch ve volné krajiné a prednostné vyuZivat zastavéné
uzemi, proluky a plochy navazujici na zastavéné Uzemi;

- provéfit moznost omezeni nebo vylouceni umistovani novych staveb pro bydleni a rekreaci ve
volné krajiné mimo ndvaznost na zastavéné uzemi;

- zajistit zaclenéni okraju sidla do krajinného ramce a orientaci nové zastavby smérem do krajiny
se zohlednénim zelenég;

- zajistit ochranu lesnich porostl a respektovat ochranné pasmo lesa;

—  provéfit a navrhnout vhodnad protierozni opatreni;

- vymezit vhodné plochy pro agrolesnické hospodareni jako soucast koncepce usporadani krajiny,
s cilem snizeni erozniho ohroZeni, zvyseni biodiverzity a posileni ekologické stability uzemi,
pfi zachovani produkéni funkce zemédélské pady;

- promitnout koncepci usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;
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- provéfit moznosti omezeni nebo vylouceni umistovani vybranych staveb, zafizeni a opatfeni
v nezastavéném Uzemi s ohledem na ochranu krajiny a jejiho charakteru;

- omezovat dalSi fragmentaci krajiny a zachovat jeji prostupnost;

- vytvaret podminky pro zachovani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

D.1 Dalsi pozadavky

Bé&hem projednani navrhu zadani i ndvrhu UP mohou byt uplatnény dalsi podnéty, které budou
posouzeny ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce, pozadavkiim dotéenych organ(, ochrané hodnot
a respektovani limitl tzemi.

Pokud bude v Uzemnim planu pouzita terminologie nedefinovana stavebnim zakonem, bude vyklad
danych pojm0 definovan ve vyrokové ¢asti Gzemniho planu.

E) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Navrh uzemniho planu provéri vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
asanaci, staveb a opatteni k zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu v rozsahu vyplyvajicim z nadfazené
uzemné planovaci dokumentace, poZadavkd obce a navrZené koncepce rozvoje Uzemi.

Jako verejné prospésnd opatreni budou provérena zejména opatreni ke zlepseni vodniho rezimu v Gzemi,
ke snizeni odtokovych pomér( a ke zvyseni retencni schopnosti krajiny, ochrané pred erozi a zlepseni
ekologické stability, vcetné prirodé blizkych protipovodiovych opatfeni vychazejicich ze Studie
odtokovych pomérd ORP Cesky Brod.

Dale budou jako vefejné prospéina opatieni provéreny prvky USES, protierozni opatieni a opatfeni
ke zvySeni ekologické stability Uzemi.

Jako verejné prospésné stavby budou provéreny zejména stavby dopravni a technické infrastruktury,
zejména v oblasti zdsobovani pitnou vodou, odvadéni a cisténi odpadnich vod, verejnych prostranstvi a
dalSich staveb ve vefejném zajmu.

V pfipadé potieby budou provéreny plochy nebo stavby uréené k asanaci, pokud jejich existence brani
navrzené koncepci rozvoje Uzemi nebo predstavuje vyznamny stfet s vefejnym zajmem.

V pfipadé pozadavku prislusnych dotcenych organli budou provérena také opatfeni k zajisténi obrany
a bezpecnosti statu.

Z nadiazené dokumentace (ZUR SK) vyplyvé pozadavek na prevzeti a zpfesnéni nasledujicich verejné
prospésnych opatreni:

- Regionalni biocentrum (RC 1848) Dolanka,

- Regionalni biokoridor (RK 1282) Dolanka — Vodéradské buciny,

- Regionalni biokoridor (RK 1237) Dolanka — Tuchoraz.

Uzemni pldn rovné? provéfi moznost vymezeni dalsich vefejné prospésnych opatieni smétujicich ke

zvyseni odolnosti Uzemi vici zméné klimatu, zlepseni vodniho rezimu a posileni ekologické stability
krajiny.
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F)  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, UZAVRENIM
PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU
SOUTEZI

Uzemni plan v pfipadé potieby provéii vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani

0 zméndch v tzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim planovaci smlouvy. Uzemni

studie bude provérena zejména u rozvojovych ploch, jejichz vyuZiti mlze vyznamné ovlivnit

urbanistickou koncepci obce, kapacitu verejné infrastruktury nebo charakter okolni zastavby a u nichz je

tfeba posoudit zejména urbanistické feseni, dopravni a technickou obsluhu, vazbu na vefejnou
infrastrukturu, vefrejna prostranstvi a pfipadnou potiebu etapizace rozvoje.

Uzemni plan stanovi Ihiitu pro pofizeni Gzemni studie, nejdéle viak 6 let ode dne nabyti U&innosti
uzemniho planu. Soucasné stanovi obsah Uzemni studie v rozsahu odpovidajicim resené lokalité.

Nepredpokldda se vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu ani vyhlasenim architektonické nebo urbanistické soutéze.

V odlvodnénych pfipadech bude provéfena moznost podminéni rozvoje Uzemi zajisténim odpovidajici
kapacity verejné infrastruktury nebo uzavienim planovaci smlouvy, zejména u rozsahlejsich rozvojovych
ploch nebo ploch s vyznamnymi naroky na kapacitu verejné infrastruktury.
Moznost podminéni rozvoje Uzemi uzavienim planovaci smlouvy bude provérena zejména tam, kde bude
nezbytné zajistit realizaci verejné infrastruktury, vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni nebo jinych podminek nezbytnych pro koordinovany rozvoj izemi.

G) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace ZUR SK vyplynul poZadavek na vymezeni plochy dzemni
rezervy pro lokalitu pro akumulaci povrchovych vod (W 610) — Tuchoraz.

Uzemni plan provéFi moznost vymezeni Gzemnich rezerv zejména pro budouci rozvojové zaméry, u nichz
dosud neni prokdzana jejich potfeba, casovd naléhavost nebo zajisténi odpovidajici verejné
infrastruktury.

Déale bude provéfena moZnost vymezeni Uzemnich rezerv pro liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury a pro opatfeni ke zlepseni vodniho rezimu v Uzemi, ochranu pred povodnémi, suchem
nebo dal$i adaptacni opatfeni na zménu klimatu, pokud nebude ucelné jejich pfimé vymezeni
jako navrhovych ploch nebo koridord.

Vymezeni Uzemnich rezerv nesmi bez dalSiho zaklddat ndrok na budouci zménu jejich vyuZiti
na zastavitelné plochy.

Uzemni rezervy budou vymezovany pouze v pfipadech, kdy bude jejich vymezeni od(ivodnéno
dlouhodobou koncepci rozvoje obce.
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H) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Variantni feSeni izemniho planu se nepozaduje.

)  POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO
PLANU

Uzemni plan s prvky regulaéniho planu provéfi a stanovi podminky prostorového usporadani zastavby
s cilem zachovat charakter sidla, zajistit kvalitni urbanistické prostfedi a pfiméreny rozvoj jednotlivych
Casti obce, zejména koeficient zastavéni a podminky pro zachovani minimalniho podilu zeleng, a to jak
pro stavajici zastavbu, tak pro nové vymezované plochy.

Budou stanoveny zejména podminky pro velikost a usporadani stavebnich pozemkd, maximalni vysku
a objem staveb, intenzitu vyuziti pozemk( a pripadné pocet bytovych jednotek. Dale Gzemni plan provéri
potfebu stanoveni dalSich regulacnich prvkd, zejména uli¢ni ¢ary, vzajemnych odstupl hlavnich staveb
nebo podminek pro utvareni vefejnych prostranstvi.

Historické jadro obce bude graficky vymezeno v pfislusné ¢asti Uzemniho planu. Za ucelem zachovani
charakteru venkovského sidla mohou byt v odlvodnénych pripadech pro vybrané ¢asti Gzemi stanoveny
podrobnéjsi regulacni podminky (napf. tvar stfech, oploceni, stavebni ¢ara nebo dalsi prvky prostorového
usporadani).

Regulaéni prvky budou stanoveny s ohledem na zachovani urbanistické struktury sidla, jeho méfitka,

prostorovych vztah, charakteru verejnych prostranstvi a pfechodu sidla do krajiny.

V odlvodnénych pfipadech bude provéfena mozZnost stanoveni rozdilnych regulacnich podminek
pro jednotlivé ¢asti obce podle jejich urbanistického charakteru.

Uzemni plan déle provéfi vymezeni ploch zahrad, sadd a daldich nezastavitelnych nebo omezené
zastavitelnych ploch tvoficich pfirozeny pfechod mezi sidlem a krajinou.

Regulacni prvky budou stanoveny pouze v rozsahu nezbytném pro dosaZeni pozadované urbanistické
kvality, ochrany charakteru sidla a zajisténi predvidatelného rozvoje dzemi.

J)  POZADAVKY NA VYHODNOCEN|{ PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na uzemi obce Doubravcice se nenachazi zddna Evropsky vyznamna lokalita ani Ptaci oblast soustavy
Natura 2000.

Potfeba vyhodnoceni predpokladanych vlivi miZe vyplynout ze stanoviska dotéeného organu —
Krajského uradu Stfredoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi.

V pripadé poZadavku na zpracovani vyhodnoceni budou posouzeny zejména vlivy navrzené koncepce na
Zivotni prostredi, krajinu, vodni rezim, zemédélsky pldni fond, verejné zdravi, ekologickou stabilitu tzemi
a adaptacni opatfeni souvisejici se zménou klimatu.
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K)  UPRESNENI NEBO DOPLNENI USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A JEHO ODUVODNEN/

K.1  Pozadavky na usporadani obsahu

Uzemni plén bude zpracovén v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.
Obsah Uzemniho planu bude dodrZovat osnovu pfilohy ¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb., pokud neni dale
uvedeno jinak.

K.2  Pozadavky na pocet vyhotoveni

Dokumentace bude odevzddna v nasledujicich poétech vyhotoveni:
- navrh tzemniho planu (§ 93 stavebniho zdkona): 1x tisténé a 1x digitalni vyhotoveni;
- dokumentace Uzemniho pldnu pro vydani (Cistopis): 2x tisténé a 2x digitalni vyhotoveni (v€etné
Uplnych metadat)

Pocet vyhotoveni mlze byt po dohodé s pofizovatelem upraven.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v jednotném standardu v souladu s § 59 zdkona
¢. 283/2021 Sb., v platném znéni, a vyhlaskou €. 157/2024 Sb., v platném znéni.

Vystupy jednotlivych etap budou predany rovnéz ve formatu PDF v kvalité umoznujici zverejnéni
v Narodnim geoportdlu Uzemniho planovani.

Soucasti kazdého odevzdani bude kompletni digitalni datovy ,bali¢ek” obsahujici zejména:
e textovou Cast ve formatu *.pdf,
e grafickou c¢ast ve formatu *.pdf,
e geodata a souvisejici projektové soubory minimalné ve formatu *.shp,
e strojoveé Citelna data jednotného standardu, metadata a vystupy kontroly souladu s jednotnym
standardem.

Soucasti predani bude rovnéz protokol o kontrole jednotného standardu.
Digitalni vystupy budou predany zplsobem umoziujicim jejich pfimé vyuZziti pro zverejnéni v Narodnim
geoportalu Uzemniho planovani bez nutnosti dalSich uprav ze strany pofizovatele. Digitalni data budou

preddna bez omezeni pro dalsi vyuZiti vefejnou spravou.

Za uplnost, spravnost, vzajemnou souladnost a validitu vSech odevzdanych dat, dokumentl a vystupl
odpovida zhotovitel Uzemniho planu.

19



8/2026 Uzemni plan Doubravéice — Navrh zadani

Priloha ¢. 1:

Zakladni principy provérovani rozvoje uzemi (pfi navrhu uzemniho planu)

Novy Uzemni plan je pofizovan s cilem komplexné prehodnotit dosavadni koncepci rozvoje obce.
Pfednostné budou provéfeny moznosti vyuziti stavajicich rozvojovych rezerv, transformace uzemi
a ochrany nezastavéné krajiny. Teprve nasledné budou posuzovany pozadavky na vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Ptiloha predstavuje pracovni podklad poftizovatele pro zpracovani ndvrhu dzemniho planu. Jejim Gcelem
neni predjimat vysledné feSeni ani zavazné uréovat budouci vyuZiti jednotlivych ploch, ale vymezit
okruhy Gzemi a témata, ktera maiji byt v rdmci ndvrhu dzemniho planu podrobné provérena.

Zakladnim cilem nového uUzemniho planu neni rozvoj obce prostfednictvim rozsahlého vymezovani
novych zastavitelnych ploch. Hlavni prioritou je zejména provérfeni moznosti efektivniho wvyuZiti
zastavéného Uzemi, dostavby proluk, transformace nebo zmény vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch
vymezenych v platné tzemné planovaci dokumentaci a ochrana nezastavéné krajiny.

Soucasné bude provérena vhodnost a aktualnost jiz vymezenych zastavitelnych ploch, véetné moznosti
jejich redukce, transformace nebo zmény zplisobu vyuZziti.

Pozadavky zahrnuji tfi zakladni vrstvy A, B a C, jejichz pofadi neni nahodné, ale vyjadfuje postup
provérovani rozvoje Uzemi potizovatelem — od prednostniho vyuziti vnitfnich rozvojovych rezerv
a transformace stavajiciho Uzemi, pfes vymezeni a ochranu vefejnych zajm( a nezastavéné krajiny az
po provéreni pfipadnych novych rozvojovych ploch.

Vrstva A — Transformace a prehodnoceni stavajiciho rozvojového potencialu

Tato vrstva predstavuje zakladni prioritu pfi zpracovani nového uUzemniho planu. Jejim cilem
je prednostné provéfit moznosti efektivniho vyuZiti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch jiZ
vymezenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, zejména formou transformace, zmény zpUtsobu
vyuziti, redukce nevhodné vymezenych zastavitelnych ploch, dostavby proluk a vyuZiti nevyuzivanych
nebo , podvyuZitych” dzemi.

Vrstva B — Ochrana krajiny a vefejnych zajmu

Pred provérenim novych rozvojovych ploch bude vymezena a provérena ochrana vefejnych zajma
a nezastavéné krajiny. Tato vrstva predstavuje zakladni koncepéni rdmec pro dalsi rozvoj obce a zahrnuje
zejména ochranu zemédélského pudniho fondu, krajinného razu, ekologické stability, vodniho rezimu,
prostupnosti krajiny, USES a dalsich p¥irodnich a kulturnich hodnot Gizemi.

Vrstva C — Provéreni novych rozvojovych ploch

Po provéreni moznosti uvedenych ve vrstvach A a B budou posouzeny podnéty na vymezeni novych
rozvojovych ploch. Nové rozvojové plochy budou provéfovany pouze v rozsahu, ktery nebude v rozporu
s vysledky provéreni vrstev A a B a bude odpovidat dlouhodobé koncepci rozvoje obce. Vymezeni téchto
ploch v pfiloze nepfedstavuje jejich automatické prevzeti do navrhu izemniho planu ani nezaklada narok
na jejich prevzeti; predstavuje pouze poZadavek na jejich odborné provéreni.
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