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NAVRH UZEMNIHO OPATRENI O STAVEBNi UZAVERE
MASOJEDY

Vyzva k uplatnéni pfipominek a stanovisek dotcenych organu

Zastupitelstvo obce Masojedy jako organ ptislusny k vydani izemniho opatreni o stavebni uzavére dle
ust. § 27 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zakon“), v soucinnosti s § 102 odst. 2 pism. n) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisll, rozhodlo na svém zastupitelstvu dne 25.2.2026 pod usnesenim

¢. 2/2/2026 o pofizeni zemniho opatfeni o stavebni uzavére pro k. U. Masojedy, kde pofizovatelem
byl usnesenim ¢. 2/2/2026 povéren Méstsky urad Cesky Brod, odbor vystavby a tzemniho planovani a

navrhuje

v souladu s ust. § 123 stavebniho zakona, s vazbou na ust. § 171 az § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, s vyuZitim ust. § 36 odst. 1, 4 a 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska ¢. 157/2024)
a jeji pfilohy €. 22 a 24 v samostatné pUsobnosti

tuzemni opatieni o stavebni uzavére ve spravnim tuzemi obce Masojedy

v rozsahu celého katastralniho Uzemi obce Masojedy.

NAVRH

Clanek I.
Vymezeni tizemi stavebni uzavéry, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni ¢innosti:

Stavebni uzdvéra se vymezuje na Uzemi, které je vyznaceno ve vykresu v méfitku 1:5000, ktery je
nedilnou soucasti tohoto Uzemniho opatfeni (pfiloha €. 1.).

Toto Uzemni opatfeni o stavebni uzavére (ddle jen ,stavebni uzavéra“) se vztahuje i na pozemky, které
vzniknou rozdélenim, oddélenim, slou¢enim nebo zménou Ciselného oznaceni kteréhokoli pozemku
v celém katastralnim Uzemi obce Masojedy. Pfi urceni rozsahu dotéeni pozemk( touto stavebni
uzdvérou ma vzdy prednost zakres — graficka pfiloha €. 1 tohoto navrhu.

Stavebni uzavéra se vymezuje pro celé katastralni Uzemi obce Masojedy.

Clanek I1.
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

V Gzemivymezeném v ¢lanku | se v souladu s § 123 stavebniho zdkona zakazuje umistovani a povolovani
zamérd podle § 4 a § 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, které by mohly podstatné zménit
charakter Gzemi, zejména vést k jeho urbanizaci nebo k nevhodnému zahustovani zastavby, naruseni
krajinné struktury, zvySeni zatéZze Uzemi bez odpovidajici infrastruktury (zejména zasobovani pitnou
vodou a likvidace odpadnich vod) nebo k zasah@im do prvk( USES, a tim znemoznit &i ztiZit jeho budouci
vyuziti podle pfipravovaného uzemniho planu obce Masojedy.
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Zdakaz podle odstavce 1 tohoto ¢lanku se vztahuje zejména na:

e stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci,
e stavby pro vyrobu, skladovani a logistiku,
e stavby a zafizeni pro vyrobu energie, zejména z obnovitelnych zdrojq,
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e stavby a zafizeni ve volné krajiné, které mohou vést k jeji urbanizaci nebo fragmentaci,
e zmeény vyuZiti Uzemi sméfujici k zastavéni nebo intenzivnéjSimu vyuziti Uzemi,
e déleni nebo scelovani pozemk(, pokud smétuje k vytvoreni stavebnich pozemki nebo

k umoZnéni budouci vystavby v rozporu s cili stavebni uzavéry

Zakaz podle odstavce 1 se nevztahuje na:

e udrZovaci prace podle § 6 odst. 3 stavebniho zakona,

e drobné stavby podle pfilohy ¢. 1 stavebniho zdkona, pokud nevedou ke zméné

charakteru Uzemi ani k jeho zastavéni nebo intenzivnéjSimu vyuZiti,

e stavby dopravni a technické infrastruktury, které neodporuji sledovanému ucelu

stavebni uzavéry,
e stavby ve vefejném zajmu, jejichz realizace je nezbytn3,

e stavebni Upravy dokoncenych staveb podle § 6 stavebniho zdkona, pokud nedochazi ke

zméné jejich objemu ani zpUsobu vyuZiti.

Stavebni uzavéra se dale nevztahuje na zdméry, pro které bylo pfede dnem nabyti Ucinnosti tohoto
opatreni obecné povahy vydano pravomocné rozhodnuti nebo jiné opatreni podle stavebniho zakona,
nebo které se posuzuji podle prechodnych ustanoveni stavebniho zdkona (§ 330 a nasl.), véetné zamér(

posuzovanych podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Stavebni uzdvéra se nevztahuje na zaméry vyplyvajici z Uzemniho rozvojového planu a Zasad tzemniho

rozvoje Stfedoceského kraje.

Clanek 111

Vyjimky ze zakazu a omezeni

1. Zastupitelstvo obce Masojedy muizZe podle § 124 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zdkona, na zakladé Zadosti povolit vyjimku ze zdkazu nebo omezeni stavebni
¢innosti stanoveného timto Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére, jestlize povoleni vyjimky

neohrozi sledovany ucel stavebni uzavéry.
2. Zadost o povoleni vyjimky musi byt odGvodnéna.
3. 0 povoleni vyjimky se rozhoduje ve spravnim tizeni.

4. Pfirozhodovani o vyjimce zastupitelstvo obce posuzuje zejména, zda navrhovany zamér:
a) nenivrozporu s koncepcnimi principy stanovenymi v zadani dzemniho planu podle

stavebniho zakona,

b) neznemoini ani podstatné neztiZi budouci vyuZiti Gzemi podle pfipravovaného uzemniho

planu,

c) nenarusi koncepci rozvoje Uzemi, ktera je provérovana v ramci pofizovani tzemniho

planu.

5. Povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry nenahrazuje posouzeni zaméru podle stavebniho zdkona
ani jeho soulad s uzemné planovaci dokumentaci; tyto skutecnosti posuzuje v navazujicich

fizenich prislusny stavebni urad.
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6. Pfi posuzovani vyjimek v zastavéném uzemi bude pfihlizeno k tomu, zda zamér odpovida
charakteru okolni zastavby, nenaruSuje urbanistickou strukturu sidla a je v souladu s
koncepcénimi principy pfipravovaného uzemniho planu.

Clanek IV.

Doba trvani stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra se stanovi v souladu s § 123 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, na

nezbytné nutnou dobu, nejdéle vSak na dobu 6 let od nabyti G¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy,

’

nebo do nabyti u¢innosti Uzemniho planu obce Masojedy, o jehoz pofizeni rozhodlo zastupitelstvo obce
dne 18. 12. 2024, podle toho, ktera skutecnost nastane drive.
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ODUVODNENI

1. Diivody pro vydani stavebni uzavéry

Obec Masojedy nemad v soucasné dobé vydany Uzemni plan. Regulace vyuZiti Uzemi je tak zaloZena
pouze na vymezeni zastavéného Uzemi z roku 2010.

Stdvajici vymezeni zastavéného Uzemi nereflektuje aktudlni stav Gzemi ani souc¢asné pozadavky na jeho
rozvoj a ochranu.

Obec proto rozhodla o pofizeni nového Uzemniho planu s regulaénimi prvky, a to usnesenim
zastupitelstva obce ze dne 18. 12. 2024 (usneseni ¢. 14/6/24 a dne 22.1.2025 a pozadali Méstsky Urad
Cesky Brod, Ufad Gzemniho pldnovani o jeho potizeni). Potizeni Gzemniho plénu bylo nasledné
zahajeno. Zadani uzemniho planu obce Masojedy bylo zpracovéno a projednano jako podklad pro jeho
pofizeni a stanovi zakladni koncepéni principy rozvoje Uzemi. Zadani Uzemniho planu Masojedy je
k nahlédnuti na:

https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/d94acfdd-0f2f-4966-84f1-
c645a025d4fb

Koéd EUP: 24993

Do doby vydani uzemniho planu vsak v uzemi chybi podrobna regulace vyuziti Uzemi, zejména v
nezastavéném Uzemi, kde jsou podle stavebniho zdkona obecné pripustné i zdméry, které mohou mit
zasadni dopad na krajinny raz, strukturu osidleni a budouci usporadani dzemi.

V mezidobi tak existuje realné riziko, ze budou povoleny zaméry, které by mohly znemoznit nebo
podstatné ztizit budouci vyuZiti Uzemi podle pfipravovaného uzemniho planu.

Pfipravované zadani uzemniho planu stanovi zakladni koncepcni principy rozvoje Uzemi, zejména:

e prednostni rozvoj v zastavéném Uzemi a jeho bezprostfednim okoli,

e omezeni vzniku nové zastavby ve volné krajing,

e ochranu a rozvoj prvkl tzemniho systému ekologické stability,

e podminéni rozvoje Uzemi zajisténim odpovidajici kapacity vefejné infrastruktury, zejména
zasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod,

e ochranu krajinného razu a zemédélského ptdniho fondu.

Bez prijeti stavebni uzavéry by mohlo dojit k povoleni zamérq, které by byly s témito principy v rozporu
a znemoznily by jejich uplatnéni v izemnim planu.

Tyto principy predstavuji zdkladni rdmec pro navrh Uzemniho planu a je nezbytné zajistit, aby nedoslo
k jejich zmareni v pribéhu jeho pofizovani.

V Uzemi obce se jiz projevuji konkrétni tlaky na umistovani novych staveb ve volné krajiné a na
rozSifovani zastavby v intravildnu mimo kompaktni strukturu sidla.

Jedna se zejména o:

a) umistovani staveb ve volné krajiné,

b) rozptylenou nebo nekoordinovanou obytnou vystavbu,

c) umistovani staveb pro vyrobu a skladovani,

d) umistovani zafizeni pro vyrobu energie, zejména z obnovitelnych zdrojd,


https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/d94acfdd-0f2f-4966-84f1-c645a025d4fb
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e) zmény vyuziti Gzemi vedouci k jeho urbanizaci bez nadvaznosti na koncepci sidla.

Tyto zaméry by mohly zdsadné ovlivnit budouci koncepci rozvoje Uzemi a omezit moznosti jejiho
racionalniho nastaveni.

V zastavéném Uzemi obce neni dosud stanovena koncepce rozvoje, vymezeni zastavitelnych ploch ani
regulace prostorového usporadani. V pripadé pokracujici vystavby by mohlo dojit k nevratnému
naruseni struktury sidla, neefektivnimu vyuZiti Gzemi a vzniku zdstavby, ktera by byla v rozporu s
budouci koncepci tzemniho planu.

Z tohoto ddvodu se stavebni uzévéra vztahuje i na zastavéné Uzemi, nebot i zde hrozi zmareni budouci
koncepce rozvoje obce, a proto obec pfistoupila k vydani stavebni uzdvéry jako do¢asného nastroje
ochrany Uzemi podle § 123 stavebniho zédkona.

2. Odtivodnéni rozsahu stavebni uzavéry
Stavebni uzavéra je vymezena na celé katastralni izemi obce Masojedy.

Tento rozsah byl zvolen s ohledem na skute¢nost, ze regulace vyuziti dzemi bude nové fesena
komplexné v rdmci pofizovaného uzemniho planu, a nelze pfedem spolehlivé urcit, ve kterych ¢astech
uzemi mohou byt budouci koncepci dotéeny zmény vyuZziti.

Y ’

Potencidlni zasahy, které by mohly ovlivnit budouci usporadani uzemi, se mohou vyskytovat jak v
zastavéném Uzemi, tak v nezastavéném uUzemi.

Zejména v nezastavéném Uzemi, které je v soucasnosti regulovano pouze obecnymi ustanovenimi
stavebniho zdkona, existuje zvySené riziko umistovani staveb, které by mohly narusit krajinny raz,
fragmentovat Uzemi nebo ztiZit jeho budouci koncepéni usporadani.

S ohledem na vySe uvedené nebylo moZné vymezit stavebni uzavéru pouze na vybrané ¢asti uzemi,
nebot by tim nebylo dosaZzeno sledovaného cile ochrany Gzemi.

Zadani uzemniho planu pfitom predpokladd komplexni feSeni celého spravniho uzemi obce, véetné
stanoveni koncepce usporadani krajiny, vymezeni zastavitelnych ploch, regulace nezastavéného uzemi
a podminek pro umistovani staveb. Vzhledem k absenci pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace
nelze tyto zdsady predem uzemné diferencovat, a proto je nezbytné chranit Gzemi v celém jeho
rozsahu.

Tyto principy vyplyvaji z konkrétnich pozadavkl zadani Uzemniho planu, zejména z kapitol A, B, Ca D,
které stanovuji podminky pro ochranu krajiny, regulaci nezastavéného lGzemi a podminéni rozvoje
uzemi verejnou infrastrukturou.

Zadani Uzemniho planu pfitom neumoznuje pfedem vymezit konkrétni lokality vhodné ¢i nevhodné pro
rozvoj, nebot tyto budou teprve provérovany v ramci navrhu dzemniho planu. Jakykoli nekontrolovany
rozvoj v této fazi by mohl znemoznit stanoveni racionalni koncepce usporadani tzemi.

3. Pfiméfenost a doCasnost opatieni

Stavebni uzavéra je stanovena jako docCasné opatfeni, a to na nezbytné nutnou dobu do vydani
uzemniho planu, nejdéle vsak na dobu 6 let.
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Rozsah omezeni je stanoven tak, aby byly omezeny pouze takové zdméry, které by mohly podstatné
ovlivnit budouci vyuZziti Gzemi, zatimco ostatni stavebni ¢innosti jsou umoZnény.

Soucasné je umoznéno povolovani vyjimek, ¢imz je zajisténa flexibilita rozhodovani v individudlnich

pfipadech.

Opatreni tak predstavuje priméreny zasah do prav vlastnikl nemovitosti, ktery sleduje legitimni cil
ochrany Uzemi a zajisténi jeho koncepéniho rozvoje.

4. Soulad s cili a tkoly uzemniho planovani

Vydani stavebni uzavéry je v souladu s cili a Ukoly dzemniho pldnovani podle § 38 a § 39 stavebniho
zakona.

Cilem je zajistit podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi, ochranu jeho hodnot a vytvoreni predpokladi
pro koordinovany rozvoj obce prostfednictvim nového Gzemniho planu.

5. Shrnuti

Stavebni uzavéra je nezbytnym nastrojem pro docasnou ochranu Uzemi v obdobi potizovani izemniho
planu a je stanovena v nezbytné nutném rozsahu a na nezbytné nutnou dobu.

POUCENI

Podle § 173 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu, mlze kazdy do opatfeni obecné povahy a jeho
odlvodnéni nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Podle § 127 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebniho zdkona, mize k ndvrhu stavebni uzavéry kazdy
uplatnit pfipominky a dotéené organy sva stanoviska. Pfipominky a podminky dotéenych organi se
uplatniuji pisemné u pofizovatele do 30 dnl ode dne zvefejnéni navrhu v Narodnim geoportalu
uzemniho pldnovani a oznameni o jeho zvefejnéni vefejnou vyhlaskou v souladu § 25 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, na Uredni desce porizovatele a obce, pro kterou je opatieni obecné povahy
vydavano po dobu 15 dnQ, pficemz 15. dnem se povazuje pisemnost za doruc¢enou. Toto oznameni se
zvefejiiuje vyvésenim na vice Ufednich deskdch. Za den vyvéseni se v souladu s § 25 odst. 3 spravniho
radu, povazuje den vyvéseni na Uredni desce pofizovatele.

Proti ndvrhu GUzemniho opatfeni nelze podat namitky podle ¢asti Sesté spravniho rfadu.

O vyjimce ze stavebni uzavéry rozhoduje zastupitelstvo obce ve spravnim fizeni. Podle § 129 stavebniho
zadkona se proti rozhodnuti o Zadosti o vyjimku nelze odvolat.

PRILOHY:
Priloha ¢. 1

Grafické vymezeni rozsahu stavebni uzavéry na podkladu mapy katastru nemovitosti v méritku 1:5000.



