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sopP . , < L
na uzemi ORP Cesky Brod
VPS verejné prospésné stavby
VPO verejné prospésna opatreni
RzZV plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
Mo CR Ministerstvo obrany CR
cov ¢istirna odpadnich vod
MZCHU maloplosné zvlasté chranéné uzemi
1ZS integrovany zachranny systém
TIS technicka infrastruktura
DIS dopravni infrastruktura
[\ V| modrozelend infrastruktura
:Z:I/?:::' vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich zmén
NGUP Narodni geoportal Uzemniho planovani
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UVOD — ZAKLADNI PROCESNI VYCHODISKA

Spravni zemi Masojedy dosud nema vydany zadny Uzemni plan, pouze vymezené zastavéné Gzemiz r.
2010.

Zastupitelstvo obce Masojedy dle § 27 odst. 1 pism. a) a § 82 odst. 3 stavebniho zdkona usnesenim
€. 14/6/24 ze dne 18.12.2024 a usnesenim ¢. 2/3/2026 ze dne 18.3.2026 rozhodlo o poftizeni tizemniho
planu s regulacnimi prvky pro celé spravni tzemi obce Masojedy. Uréenym zastupitelem pro spolupraci
s pofizovatelem byl usnesenim €. 4/1/2025 dne 22.1.2025 zvolen starosta obce Masojedy, p. Josef
Pazdera. Jako pofizovatel byl zvolen Odbor vystavby a Gzemniho pldnovani Méstského Gradu Cesky
Brod.

Novy Uzemni plan bude predstavovat zdkladni koncepcni ndstroj pro usmérnéni rozvoje obce, a to v
situaci, kdy obec dosud nemd zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci a vymezené zastavéné
uzemi je starsiho charakteru

Uzemni plan proto zejména aktualizuje zastavéné Uzemi, stanovi koncepci rozvoje sidla a vytvoFi
podminky pro ochranu hodnot Gzemi a koordinovany rozvoj jednotlivych funkénich slozek.

Ddraz bude kladen na zajisténi zakladni verejné infrastruktury, zejména v oblasti zdsobovani pitnou
vodou a odvadéni odpadnich vod, a na zvySeni odolnosti Uzemi vic¢i dopadlim klimatické zmény,
zejména sucha.

Novy Uzemni pldn bude vychdazet z poslednich platnych UAP ORP Cesky Brod, pfipadnych doplfiujicich
priizkum(@ a rozbor(l. ReSenym tzemim je celé spravni Gzemi obce Masojedy.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI
OBCE A OCHRANY JEHO HODNOTY

a.1 Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR

Uzemi obce Masojedy se dle PUR nachézi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha
a ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem.

Uzemni pldn bude respektovat priority Uzemniho pldnovani stanovené v PUR a v jejich navaznosti
vytvofi podminky zejména pro:

- zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi s dlrazem na ochranu krajiny a pfirodnich hodnot,
- zvySovani odolnosti Uzemi vici suchu a podpore hospodareni s vodou v krajiné i v zastavéném
uzemi,

- koordinovany rozvoj sidla v ndvaznosti na dostupnost verejné infrastruktury.
Re$ené Uzemi se dale nachazi ve specifickych oblastech SOB10 a SOB11, zaméFenych na rozvoj vyroby
energie z obnovitelnych zdroji. Uzemni plan provéfi moznosti vyuZiti obnovitelnych zdroji energie
prednostné v zastavéném Gzemi a na stavebnich objektech, pfi¢emz bude vylouc¢eno jejich umistovani
ve volné krajiné, pokud by dosSlo k naruseni krajinného rdzu, ekologické stability uzemi nebo
zemédélského vyuziti pady.

Zadani Uzemniho planu Masojedy bude v souladu s PUR Ceské republiky ve znéni pozdé&jsich zmén.
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a.2 Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z Uzemniho rozvojového planu

Z Uzemniho rozvojového planu nevyplyvaji pro fe$ené Gzemi konkrétni pozadavky, které by bylo nutné
v Uzemnim planu zpresfiovat. Uzemni pldn bude respektovat obecné principy stanovené timto
dokumentem.

a.3 Upresnéni pozadavk( vyplyvajicich ze Zdsad uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje

Pro Uzemi obce Masojedy jsou nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci Zdsady Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, ve znéni pozdéjsich zmén.

Uzemi obce je sou¢asti Metropolitni rozvojové oblasti Praha (OB1).

Ze ZUR Stiedoceského kraje nevyplyvaji pro fesené GUzemi konkrétni zaméry, které by bylo nutné v
Uzemnim planu zpfesfiovat.

Uzemni plan bude v souladu se ZUR Stiedoceského kraje, ve znéni pozdéjsich zmén.

a.4 Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné analytickych
podkladi

K posledni, 6. UpIné aktualizaci GUzemné analytickych podklad( obce s roziifenou plsobnosti Cesky
Brod, doslo v roce 2024. Pro obec Masojedy byl vyhotoven rozbor udrzitelIného rozvoje, jehoz vysledky
je potfeba zohlednit pfi planovani tzemi. UAP jsou identifikovany pro jednotlivé obce problémy, které
by se mély procesem tzemniho planovani eliminovat.

Celé fesené uzemi se nachazi ve zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod, oblast povodi
kritickych bod(l a odvodnéni zemédélské pldy. Pfevazné vymezené zastavéné Uzemi se nachazi v uzemi
archeologickych ndlezl Il kategorie.

Z UAP dale vyplyvaji nasleduijici ukoly k fedeni v tzemnim planu:

1) provéfit moznost vyhlaseni prvk( zvlastni ochrany pfirody a krajiny v pfirodnich a pfirodé
blizkych Gzemich a v rdmci tvorby a regulaci UP tato Uzemi chranit pfed nepfiznivym rozvojem;

2) dusledné zajistit ochranu vyznamnych krajinnych prvk( ze zakona — tdolnich niv, vodnich ploch,
les( a dalsich;

3) zahrnout plochy USES pfi zohlednéni viech oborovych dokumentaci a vymezovat je s
predpokladem jejich vysoké funkénosti, moZnosti zaloZit nefunkéni Casti prvkll, provéfit
navaznost na prvky v okolnich UP a zachovat v maximalni moiné mite jejich vzajemné

propojeni;

4) chranit cenné krajinné prvky a struktury vhodnou skladbou ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti;

5) v nejvyssi moZné mife zamezit sniZovani ekologické stability Uzemi vinou redukce stabilnich
ploch a provéfit vymezeni ploch pro zvyseni jejich podilu;

6) zamezit vystavbé bez vazby na sidla, vystavbé na zelené louce, se zjevné negativnim vlivem na
usporadani ZPF apod., v pfipadé jiz platnych dokumentaci provéfit moznost takovéto rozvojové
plochy rusit a vymezovat jako nezastavitelné;

7) zmény v Uzemi provadét citlivé k povaze danych ploch, zachovavat drobnou zeler a dalsi
krajinné prvky, a chranit je podminkami vyuzZiti Gzemi, pokud je to v rdmci dané dokumentace
ucelné;
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navrhnout jasné podminky a regulace pro hospodafeni v nezastavéném uzemi (lesni a
zemédélska produkce), postupy prizplsobit stavajici situaci a vyvoji s ohledem na sucho, erozi,
zadboru ZPF, kGrovcovou kalamitu a dalsi negativni jevy;

provérit podminky bytové vystavby a dalSich zastavitelnych rozvojovych ploch pro bydleni
v adekvatnim rozsahu, se zachovanim kvality Zivotniho prostfedi a podminek vybavenosti TIS,
DIS, MZI a obcanské vybavenosti, s cilem navySeni atraktivity Uzemi a zachovani ptirozeného
vyvoje;

10) provéfit moznosti zajisténi zasobovani obce pitnou vodou, véetné vyuZiti mistnich zdroj(, a

navrhnout podminky pro zvyseni vodni sobéstacnosti Uzemi;

11) rozvoj Uzemi bude prednostné smérovan do zastavéného Uzemi a jeho bezprostiedniho okoli s

cilem minimalizovat zabor volné krajiny a zemédélského ptdniho fondu.

B) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

na celém Uzemi obce provérit stavajici vyuziti vymezeného zastavéného Uzemi,

provérit moZznosti zahusténi zastavby a doplnéni proluk tak, aby nedochdzelo k zdboru ploch ve
volné krajing;

navrhnout rozvoj Uzemi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stanovit podminky plosného a
prostorového usporadan ploch tak, aby nedochdzelo ke stfetu mezi navrhovanym a stdvajicim
vyuzitim;

provéfit a v pfipadé potfeby navrhnout nové plochy obcanské vybavenosti ve verejném zajmu
jako podminku pro rozvoj bydleni;

zajistit Setrny rozvoj sidla v intencich udrzitelnosti a v kontextu sidla rozvijenych urbanistickych
formacich ve sjednoceném obrazu a charakteru, kde podminkou rozvoje budou navriené
dostatecné plochy zelené na vefejnych prostranstvich,

provérit moznosti rozvoje s ohledem na maximalni prostupnost sidlem, primarné v navaznosti
na stavajici zastavbu a prechod zastavby sidla/krajina;

pro zpracovani navrhu Uzemné planovaci dokumentace budou provéfena vydana platnd
uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, na jejichZ zakladé budou provéreny zastavitelné plochy;
rozvoj zastavitelnych ploch podminit zajisténim odpovidajici kapacity verejné infrastruktury,
zejména zdsobovani pitnou vodou a odvadéni odpadnich vod,

nové zastavitelné plochy budou vymezovany pouze v odlvodnénych ptipadech, v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi a pfi respektovani maximalniho rozsahu rozvoje stanoveného v
kapitole G.

b.1 Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi

navrhem nového Uzemniho planu bude provérfen charakter zastavby, vcetné stanoveni
maximalni podlaznosti a hustoty zastavéni;

provéfit a navrhnout konkrétni prostorové regulativy (zejména maximalni vysku zastavby,
hustotu zastavéni, minimalni velikost stavebnich pozemk(l a charakter zastavby);

respektovat a stanovit charakter zastavby — velikost a umisténi staveb, jejich vysku, velikost
parcel;

rozlisit regulativy pro ¢ast sidla s urbanistickou hodnotou a nové zastavitelné plochy s odliSnym
charakterem zastavby (provéfit existenci esteticky hodnotnych pohled( z izemi obce do okoli
nebo i v rdmci Uzemi obce — prihledy na dominanty kulturni a pfirodni);

Uzemni plan provéri potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro trvalé bydleni,
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- provéri vyuZiti stdvajicich ploch vyroby a pfipadné navrhne jejich doplnéni ¢i transformaci;

- stanovit podminky prostorového usporadani s cilem zachovani charakteru venkovského sidla a
zamezeni jeho suburbanizace;

- Uzemni plan vhodnym ploSnym uspofadanim minimalizuje negativni vliv vyrobnich aktivit na
plochy bydleni;

- UP zajisti ochranu a rozvoj ploch vefejnych prostranstvi, sidelni zelen&, prostfednictvim novych
ploch a jinych nezastavitelnych ploch, tyto navrhnout a v pfipadé potreby propojovat se zeleni
krajinnou (ptirodni) a v ptipadé potieby provéfit a navrhnout a spojit do uceleného a funkéniho
USES.

b.2 Pozarni a civilni ochrana

Uzemni plan bude respektovat pozadavky vyplyvajici ze zvldstnich pravnich predpistl v oblasti poZarni
ochrany, civilni ochrany a obrany statu.

Dale Uzemni plan vytvori podminky pro zajisténi civilni ochrany, feSeni zdsobovani hasebni vodou a
navrhne takové tfeseni, které zajisti podminky pro prijezd slozek integrovaného zachranného systému,
rozvoj a ochranu kritické infrastruktury v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy.

V feseném Uzemi nejsou specidlni poZadavky na zabezpeceni civilni ochrany obyvatelstva.

Z hlediska zabezpeéeni obrany statu Ministerstvo obrany CR klade na urbanistické feseni pozadavky a
regulativy pro vystavbu, je budou zahrnuty do textové i grafické ¢asti UP.

b.3 Verejna prostranstvi
Nutno vychazet z vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., dalsich pravnich predpisu.
Pozadavky na vymezovani vefejnych prostranstvi:

- dbat na pési prostupnost sidlem, zejména na jeho okrajich a pfi navrhu novych zastavitelnych
ploch zajistit podminky pro vhodné fungovani vetrejnych prostranstvi a umoznit jejich rozvoj.

- provéfit a pfipadé potfeby navrhnout ¢i doplnit chybéjici sidelni zeleri v plochdch na sidlo
navazujicich a doplnit tak v nékterych mistech chybéjici pfechod mezi sidlem a krajinou. Navrh
zkoordinovat s pfipadnym doplnénim cestni sité na okrajich sidla a do krajiny. Uvedené principy
udrZet i v novych zastavitelnych plochach;

- provéfit moznost propojeni a zaokruhovani stavajicich komunikaci v sidle. UmoZnit prostupnost
alespon pro pési s dlirazem na pfistup do predskolniho a pripadné skolského zafizeni;

- provérit mozZnosti zkvalitnéni kazdodenni rekreace — navrh na zkvalitnéni pripadné doplnéni
cestni sité s ohledem na pési i cyklistickou dopravu, provéfit moznost doplnéni zajimavych mist
ve verejné zeleni (drobna architektura, mobiliaf, misto vyhledu, drobné plochy zelené, vodni
plocha apod.).

- chranit a vytvofit podminky pro obnovu historicky hodnotnych a charakteristickych verejnych
prostor s dirazem na jejich prostupnost a bezpecnost pro pési;

- vytvorit podminky pro ochranu a doplnéni ploch zelené ve vefejnych prostorech i v novych
zastavitelnych plochach;

- pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zajistit odpovidajici podil verfejnych prostranstvi v
souladu s pravnimi predpisy;

- podporovat zaclenéni prvk( modrozelené infrastruktury do verejnych prostranstvi.
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b.4 Obcanské vybaveni

Uuzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch ob&anského vybaveni v navaznosti na rozvoj
bydleni a demograficky vyvoj obce,

dale provéri moznost vyuZiti budov (brownfieldld), které nejsou v soucasné dobé vyuzivany,
napr. s ohledem na rozvoj ob¢anského vybaveni;

respektovat zachovaly urbanisticky prostor v centralni ¢asti zastavéného Uzemi obce,

stdvajici objekty obcanského vybaveni chranit jako civiliza¢ni hodnoty Uzemi, navrhnout
vhodnou plosnou regulaci, ktera je stabilizuje a zamezit jejich konverzi na jiné funkce.

b.5 Dalsi pozadavky

bude provéreno vyuziti stavajicich ploch zastavéného Uzemi a tyto plochy budou dle
skutecnosti pfipadné dle rozhodnuti stavebniho tGfadu zaneseny do navrhu UP;

u ploch pro bydleni bude provérena jejich potfeba obecné. Ve vsech nové navrZenych
rozvojovych lokalitdch je nutné prezkoumat a ptipadné vymezit dostateCnou verejnou
infrastrukturu, zejména pfimérena verejna prostranstvi vhodné navazujici na centrum obce;
provéfit stavajici rozsah a pfipadné navrhnout nové zastavitelné plochy pro vyrobni, skladovaci
a komercni aktivity;

ochranu zemédélského pldniho fondu fesit v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v platném znéni. Zmény ve vyuZiti Uzemi na zemédélském
pGdnim fondu budou v izemnim planu vyhodnoceny v souladu s vyse uvedenou legislativou a
vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
padniho fondu. V ramci navrhu UP Fesit posileni ochrany ZPF na plochach nezastavéného Gzemi
(zejména orné pudy), definovanim pripustného a nepfipustného vyuziti. Provéfit potrebu
vylouceni staveb, s vyjimkou vefejné prospésnych staveb a opatfeni, i nad rdmec § 122
stavebniho zdkona;

v rdmci Uzemniho planu bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi. Pro
zpracovani navrhu budou provérena vydana platna dzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, na
jejichz zakladé budou provéreny zastavitelné plochy;

v pfipadé potfeby mUzZe byt stanoveno poradi zmén v Gzemi - tzv. etapizace;

upresnit podminky umistovani staveb dle §122 stavebniho zdkona. Zejména bude provérena
moznost vylouceni ¢i vytipovani vhodnych lokalit vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojl
energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice (zejména fotovoltaickych,
soldrnich a agrovoltaickych elektraren, vétrnych elektrdren a malych vodnich elektraren) s
ohledem na charakter Uzem:i;

vyroba energie z obnovitelnych zdroji nebude umistovana ve volné krajing, pokud by narusila
jeji charakter, zemédélské vyuziti nebo ekologickou stabilitu Uzemi;

ve vefejném zajmu a pro podporu rozvoje v oblasti obnovitelnych zdrojl, dzemni plan provéri
a navrhne plochu technické infrastruktury pro umisténi systému pro skladovani energie, ktery
bude schopen zachycovat energii z rlznych zdrojli umisténych pro pozdéjsi vyuziti v ramci
celého feseného Uzemi;

rozvoj zastavitelnych ploch bude provéfen s ohledem na kapacitu technické infrastruktury,
zejména zadsobovani pitnou vodou a vhodnou likvidaci splaskovych vod;

v pfipadé nedostatecné kapacity verejné infrastruktury provérit moznost stanoveni etapizace
rozvoje;

10



06/2026

Uzemni plén Masojedy — Ndvrh zaddni

provérfit moznost zfizeni v pamatkového ochranného pasma — Centrum obce Masojedy a jeho
blizké okoli patfi do Uzemi s archeologickymi nalezy Il. Kategorie,

C) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE NFRASTRUKTURY

c.1 Verejna dopravni infrastruktura

V koncepci vefejné dopravni infrastruktury bude provérena predevsim doprava na Uzemi obce, a to:

bude provérena a vytvorena koncepce usporadani krajiny s feSenim cestnich siti (v¢. vazby
prechod sidlo — krajina) tak, aby doslo ke zlepseni moznosti kazdodenni rekreace;

provéfit a v pfipadé potieby navrhnout systém pésich, cyklistickych a mistnich komunikaci
véetné propojeni s okolnimi sidly;

uzemni plan provéfi koncepci dopravni obsluhy navrienych zastavitelnych ploch, viechny
zastavitelné plochy musi mit vyfeSen pftistup;

dopravni obsluha uvnitf ploch bude navrzena pouze v pfipadé, kdyz bude reseni jednoznaéné;
pfi ndvrhu dopravnich tras a ploch respektovat Gzemni potfeby nemotorové dopravy;
pfipustnost umistovani dopravni infrastruktury bude fesena ve vice plochach rozdilného
zpUsobu vyuZiti, ne pouze v plochach dopravni infrastruktury;

provéfit a navrhnout adekvatni plochy doprovodné/izolacni zelené podél dopravnich tras a
ploch;

zajistit, aby vSechny nové vymezené zastavitelné plochy mély zajistén odpovidajici dopravni
pristup;

podporovat prostupnost krajiny pro pési a cyklistickou dopravu;

zohlednit limity MO CR vychazejici z faktu, Ze celé spravni izemi obce je situovano v zajmovém
tzemi MO CR z hlediska leteckého koridoru;

c.2 Verejna technicka infrastruktura

Z nadfazenych dokumentaci nevyplyvaji konkrétni pozadavky na technickou infrastrukturu. Uzemni
plan vSak provéfi a navrhne koncepci technické infrastruktury s ohledem na potfeby obce a jejiho

rozvoje.

c.3 Vodni hospodarstvi

provéfit moznost vyuZiti stavajiciho pramene/studné jako lokélniho vodniho zdroje pro
zasobovani obce pitnou vodou, vcetné posouzeni kapacity, kvality vody a technické
realizovatelnosti systému zasobovani;

v pfipadé prokazani vhodnosti navrhnout koncepci verejné technické infrastruktury umoznujici
centrdlni nebo skupinové zdsobovani obyvatelstva pitnou vodou jako alternativu k
individudinim zdrojim (vrtdm), véetné vymezeni potiebnych ploch a koridorG technické
infrastruktury;

provéieni vhodné lokality pro vybudovani COV,

respektovat ochranna pasma vodnich zdroj(;
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respektovat zaplavova uzemi, v zaplavovych Gzemich navrhnout moznost ptirozeného rozlivu,
retence a akumulace vod napf. navrZzenim vodnich tlni, suchych poldr(, mokrad( aj., vychazet
z podkladd studie odtokovych pomérd ORP Cesky Brod;

respektovat puvodni koryta vodnich tokd, jejich zachovani s ohledem na moZnost pfirozeného
rozlivu;

podporovat hospodareni se srazkovymi vodami v misté jejich dopadu (akumulace, vsakovani,
vyuziti);

v pfipadé nedostatecné kapacity vodnich zdrojl provéfit moznost podminéni rozvoje Uzemi
nebo jeho etapizace;

posoudit vazbu rozvoje zastavitelnych ploch na kapacitu vodnich zdrojl a systému zasobovani
pitnou vodou vcetné likvidace odpadnich vod;

vytvorit pasma kolem vodnich tokU pro zajisténi moznosti jejich udrzby;

navrhnout vhodny zpUsob likvidace srazkovych a Sedych vod, a to primarné cestou jejich
maximalni akumulace s moZnosti nasledného vyuziti;

provérit moznost kombinace technickych a pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni's prvky
modrozelené infrastruktury;

s ohledem na meénici se klimatické podminky a zafazeni obce Masojedy do oblasti, kde se
projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem, Uzemni plan provéfi a v pfipadé potreby
navrhne prostor verejné infrastruktury obce (napr. retenéni nadrze zachycuji destovou vodu
z vefejnych prostor, vhodné lokality pro vybudovani destovych zahrad apod.) pro zvladani
sucha a stavu nedostatku vody v daném Uzemi;

rozvoj zastavitelnych ploch bude podminén prokdzanim dostatecné kapacity zadsobovani pitnou
vodou a zajisténim odpovidajiciho zplsobu likvidace odpadnich vod. V ptipadé nedostatecné
kapacity bude rozvoj Uzemi omezen nebo etapizovan.

c.4 Zasobovani zemnim plynem

- celé uzemi obce neni plynofikovano;

c.5 Zasobovani elektrickou energii

budou respektovdna ochranna pasma venkovnich a kabelovych vedeni a trafostanic;

provérit kapacitu stavajicich trafostanic a navrhnout pfipadna feSeni pro posileni kapacity
v souladu s budoucim rozvojem sidla,

vytvofit Gzemni podminky pro zvyseni kapacity distribuéni soustavy a pro zajisténi spolehlivosti
dodavek elektfiny na Uzemi obce;

vymezeni plochy technické infrastruktury pro umisténi systému pro skladovani energie, které
mUze pfispét k energetické nezavislosti a efektivnéjsSimu vyuZiti obnovitelnych zdroji v daném
Uzemi;

provérit kapacitu distribu¢ni soustavy ve vztahu k navrhovanému rozvoji Uzemi;

podporovat vyuZiti obnovitelnych zdrojli energie v pfiméfeném rozsahu s ohledem na
charakter uzemi.
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c.6 Nakladani s odpady

- likvidace odpadll bude feSena standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu a
pfislusné normy, predpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku;

- provéfit umisténi ploch pro naklddani s odpady tak, aby nedochazelo ke stfetu s plochami
bydleni;

- provéfit a navrhnout plochy pro potfebu separovat i bioodpad vramci hospodareni
s bioodpadem celé obce.

D) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny bude zamérena na zvySeni ekologické stability Uzemi, zlepSeni vodniho
rezimu v krajiné a posileni jeji odolnosti v(ci suchu a extrémnim srazkovym jevim.

Soucasti feSeni bude obnova prechodu sidlo — krajina, zvyseni prostupnosti krajiny a koordinace
krajinné struktury s navrzenym rozvojem sidla.

Uzemni plan provéFi a navrhne vymezeni skladebnych prvk( USES v ndvaznosti na okolni Gizem{ a zajisti
jejich funkénost a propojeni. V pfipadé zasahl do prvk& USES nebo jejich blizkosti bude navrh
konzultovan s orgdnem ochrany piirody. Prvky USES budou vymezeny jako nezastavitelné plochy s
vyloucenim umistovani staveb a zafizeni, kterd by mohla narusit jejich ekologickou stabilitu, funkénost
nebo kontinuitu.

V Uzemnim planu budou feseny nasledujici ukoly:

- provéfit doplnéni polnich cest a Uvozll v navaznosti na historickou cestni sit s dlrazem na
prostupnost krajiny;

- vytvdret podminky pro realizaci reten¢nich, akumulaénich a pFirodé blizkych opatfeni v krajinég,
véetné mozZnosti jejich vymezeni jako verejné prospésnych opatreni;

- provéfit prostory vhodné pro revitalizaci vodnich tokl a zlepSeni vodniho rezimu v Uzemi;

- provérit prostory vhodné pro obnovu a doplnéni vodnich prvkl v krajiné (zejména rybnika,
mokradd, tlni) s cilem zvySeni retencni schopnosti Uzemi;

- provérit prostory vhodné pro doplnéni krajinné zelené (zejména remizky, meze, stromoradi a
brehové porosty) a pro posileni ekologické stability Gzemi;

- provérit doplnéni, ochranu a obnovu stromoradi podél komunikaci a sad( v okrajich sidla a ve
volné krajinég;

- provéfit moznosti optimalizace prostorového usporadani zemédélsky vyuZivanych ploch
(zejména jejich ¢lenéni pomoci krajinnych prvka);

- chranit vodni toky, vodni plochy a jejich bfehové porosty;

- chranit a doplnovat historickou cestni sit v krajing;

- omezit vznik novych zastavitelnych ploch ve volné krajiné a preferovat rozvoj v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi;

- nepripoustét umistovani novych staveb pro bydleni a rekreaci ve volné krajiné mimo navaznost
na zastavéné uzemi;

- zajistit zaclenéni okrajl sidla do krajinného rdmce a orientaci nové zastavby smérem do krajiny
se zohlednénim zeleng;

- provéfit a v pripadé potieby navrhnout vymezeni skladebnych prvk( USES na tGzemi obce v
navaznosti na okolni Uzemi, s cilem zajistit jejich funkénost a propojeni;

- zajistit ochranu lesnich porostl a respektovat ochranné pasmo lesa;

- provéfit a v ptipadé potieby navrhnout vhodna protierozni opatreni;
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- provéfit a v pripadé provéfit vhodné plochy pro agrolesnické hospodareni jako soucdst
koncepce usporadani krajiny, s cilem snizeni erozniho ohrozeni, zvyseni biodiverzity a posileni
ekologické stability Gzemi, pfi zachovani produkéni funkce zemédeélské phdy,

- promitnout koncepci usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- provérfit moznosti omezeni nebo vylouceni umistovani vybranych staveb, zafizeni a opatreni v
nezastavéném Uzemi s ohledem na ochranu krajiny a jejiho charakteru;

d.1 DalSi pozadavky

B&hem projedndni navrhu zadani i nadvrhu UP mohou byt uplatnény dal$i podnéty, které budou
posouzeny ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce, poZzadavkim dotcenych organ(, ochrané hodnot
a respektovani limitl tzemi.

Pokud bude v Uzemnim planu pouzita terminologie nedefinovand stavebnim zakonem, bude vyklad
danych pojm0 definovan ve vyrokové ¢asti Gzemniho planu.

E) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATREN/ K ZAJISTENI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Navrh Uzemniho planu provéfi vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci dle pozadavkd nadfazené dokumentace a poZzadavki obce.

Jako verejné prospésna opatreni budou provérena zejména opatieni ke zlepSeni vodniho rezimu v
uzemi, ke snizeni odtokovych poméri a ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny, véetné prirodé blizkych
protipovodiiovych opatieni vychézejicich ze Studie odtokovych poméra ORP Cesky Brod.

Déle budou jako verfejné prospésnd opatieni provéreny prvky USES, protierozni opatieni a opatieni ke
zvySeni ekologické stability Uzemi.

Jako verejné prospésné stavby budou provéreny zejména stavby technické infrastruktury, zejména v
oblasti zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani.
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F) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY NEBO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZI

Uzemni plan provéfi vymezeni v pripadé potieby plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, pfipadné uzavienim planovaci smlouvy. Pjde zejména
o rozsahlejsi plochy, u nichz neni feSeni jednoznacné, a bude Uzemnim planem uloZzeno zpracovani
Uzemni studie pro stanovené lokality, kde bude stanovena lhlita s uvedenim konkrétniho data,
maximalné vsak 6 let od nabyti Ucinnosti Uzemniho planu s vloZenim do evidence uzemné planovaci
¢innosti. Zaroven bude navrZeno, co vse bude Uzemni studie resit.

Nepredpoklada se vymezovani ploch podminénych zpracovanim regulacnim planem anebo vymezovani
ploch podminéné vyhlasenim architektonické nebo urbanistické soutéze.

Pujde zejména o plochy, u nichZ je nutné provéfit jejich dopravni a technickou obsluhu nebo jejich
vazbu na verejnou infrastrukturu, zejména zdsobovani pitnou vodou a odvadéni odpadnich vod.

V odlivodnénych pfipadech bude provérena moznost podminéni rozvoje Uzemi zajisténim odpovidajici
kapacity verejné infrastruktury.

G) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV

Z nadrazenych dokumentaci nevyplyvaji poZzadavky na vymezeni ploch Uzemnich rezerv.

Uzemni plan provéii moznost vymezeni Gizemnich rezerv pro rozvojové plochy, u nich? neni v souc¢asné
dobé prokazana redlna potreba nebo zajisténi verejné infrastruktury.

Déale bude provérena mozZnost vymezeni Uzemnich rezerv pro liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury a pro opatieni ke zlepseni vodniho rezimu v Gzemi, pokud nebude uUcelné jejich prfimé
vymezeni jako navrhovych ploch nebo koridord

g.1 Pozadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce obsahujici navrh
rozvoje sidel, obchodnich komplex( a rekreacnich aredl(l

V obci Masojedy je poZadovano provéreni pozadavkd pouze na dil¢i doplnéni zastavitelnych ploch v
navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi obce a stavajici dostupnou technickou a dopravni
infrastrukturu. Uzemni pldn provéii tento pozadavek spole¢né s pozadavkem obce na maximalni rozsah
do max 5 ha.
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Dale bude provérena potfeba vymezeni novych rekreacnich a chatovych oblasti ve vazbé na stdvajici
lokality v Gzemi obce Masojedy.

H) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT
RESEN{

Variantni feSeni izemniho planu se nepozaduiji.

) POZADAVKY NA ZPRACOVAN{ UZEMNIHO PLANU S
PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan s prvky regulaéniho planu provéfi a stanovi podminky prostorového usporadani zastavby,
zejména koeficient zastavéni a podil zelené, a to jak pro stavajici zdstavbu, tak pro nové vymezované
plochy.

Budou stanoveny zejména podminky pro velikost a usporadani stavebnich pozemkd, maximalni vysku
a objem staveb, intenzitu vyuZiti pozemku a pfipadné pocet bytovych jednotek.

V odlivodnénych pripadech budou pro vybrané ¢asti zemi stanoveny podrobné;jsi regulaéni podminky
(napf. uli¢ni ¢ara, charakter a tvar stfech, oploceni apod.), zejména s cilem zachovani charakteru
venkovského sidla.

Uzemni plan dale provéfi vymezeni ploch zahrad a sadil jako soucasti struktury sidla a jeho prechodu
do krajiny.

J) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)
UZEMI

Na uzemi obce Masojedy se nenachazi lokalita soustavy Natura 2000; evropsky vyznamna lokalita ani
ptali oblast.

Potfeba vyhodnoceni vlivQi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj zemi mize vyplynout ze stanoviska
dotceného organu — Krajského uradu Stfedoceského kraje.

V ramci navrhu Uzemniho planu bude zohlednéna zejména problematika ochrany krajiny, vodniho
rezimu v Uzemi a adaptace na zménu klimatu.

K) UPRESNEN{ NEBO DOPLNENI USPORADANI OBSAHU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

16



06/2026 Uzemni plén Masojedy — Ndvrh zaddni

k.1 Pozadavky na usporadani obsahu

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni.
Obsah Uzemniho planu bude dodrZovat osnovu pfilohy ¢. 8 zakonu ¢. 283/2021 Sb., pokud neni dale
uvedeno jinak.

k.2 Pozadavky na pocet vyhotoveni

Dokumentace bude odevzddana v nasledujicich poétech vyhotoveni:
- navrh tzemniho planu (§ 93 stavebniho zdkona): 1x tiSténé a 1x digitalni vyhotoveni;
- dokumentace Uzemniho planu pro vydani (Cistopis): 2x tisténé a 2x digitaIni vyhotoveni (véetné
Uplnych metadat)

Pocet vyhotoveni mlze byt po dohodé s pofizovatelem upraven.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v jednotném standardu v souladu s § 59 zdkona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., v platném znéni.

Vystupy jednotlivych etap budou pfedany rovnéz ve formatu PDF v kvalité umoznujici zverejnéni v
Narodnim geoportdlu tzemniho planovani.

Soucasti kazdého odevzdani bude kompletni digitdlni datovy , balicek” obsahujici zejména:
e textovou Cast ve formatu *.pdf,
e grafickou cast ve formatu *.pdf,
e strojoveé Citelna data jednotného standardu,
e geodata a souvisejici projektové soubory minimalné ve formatu *.shp,
e metadata a vystupy kontroly souladu s jednotnym standardem.

Soucasti predani bude rovnéz protokol o kontrole jednotného standardu.
Digitalni vystupy budou predany zplsobem umozniujicim jejich primé vyuZiti pro zverejnéniv Narodnim
geoportalu uzemniho planovani bez nutnosti dalSich Uprav ze strany pofizovatele. Digitalni data budou

preddna bez omezeni pro dalsi vyuZiti vefejnou spravou.

Za uplnost, spravnost, vzajemnou souladnost a validitu vSech odevzdanych dat, dokument( a vystupl
odpovida zhotovitel Uzemniho planu.
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